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Informagdes Essenciais — Oferta Primaria de CRI

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A deciséio
de investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢éio
relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal Se¢do 4 do Prospecto Preliminar
Risco de: falta de liquidez Secdo 4 do Prospecto Preliminar
dificuldade de entendimento Secdo 4 do Prospecto Preliminar

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO PRELIMINAR,
NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. HA RESTRICOES A REVENDA DOS CRI.

A bJ - CRI Se¢do 2.1
O CRA do Prospecto Preliminar
Emissdo: 252 (vigésima quinta). Secdo 2.1

a.1) Emissdo e série .
Série: 12 Série. do Prospecto Preliminar
Nome: BARI SECURITIZADORA S.A. Secd0 2.2

a.2) Emissor -
CNPJ: 10.608.405/0001-60 do Prospecto Preliminar

b.1) Cédigo de
negociagao proposto

Capa do Prospecto

Cddigo ISIN dos CRI: BRASTECRI2D7 e
Preliminar

b.2) Mercado de
negociagao

Se¢do 2.6

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 .
do Prospecto Preliminar

b.3) Quantidade
ofertada - lote base

Se¢do 2.6

108.279 (cento e oito mil, duzentos e setenta e nove CRI. .
do Prospecto Preliminar

Se¢do 2.6

b.4) Prego (intervalo) RS 1.000,00632873. do Prospecto Preliminar
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1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagées

b.5) Taxa de
remuneragao
(intervalo)

IPCA+ spread de 6,10% (seis inteiros e dez centésimos por
cento) ao ano, capitalizados diariamente, de forma
exponencial, pro rata temporis, com base em um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, desde a Data da Emissdo.

Segdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

b.6) Montante

108.279.685,27 (cento e oito milhdes, duzentos e setenta e
nove mil, seiscentos e oitenta e cinco reais e vinte e sete

Segdo 2.5 do

“sustentavel” ou
correlato?

C. Outras informagdes

c.1) Agente Fiduciario

Nome: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88.

ofertado dos CRI Prospecto Preliminar
centavos).
b.7) Lote suplementar Nao aplicavel. N/A
b.8) Lote adicional N3o. 5ed0 2.6 (.jo.
Prospecto Preliminar
b.9) Titulo classificado
como “verde”, “social”, N Secdo 3.5
Nao y

do Prospecto Preliminar

Capa do Prospecto
Preliminar

2. Propésito da oferta Mais informagGes

Qual sera a destinagdo
dos recursos da oferta?

Os recursos decorrentes da subscrigdo e integralizagdo dos
CRI, desde que cumpridas as Condi¢Ges Precedentes,
conforme previstas no Contrato de Cessdo, serdo destinados
ao pagamento do valor da cessdo devido pela Emissora ao
SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA , inscrito no CNPJ sob o n?
53.372.824/0001-59 (“Cedente”) pela aquisicdo dos
Créditos Imobilidrios, observada a seguinte ordem: (i) o
pagamento das Despesas Iniciais e de eventuais outras
Despesas Iniciais extraordindrias, previstas no Anexo | do
Contrato de Cessao; (ii) constituicdo do Fundo de Despesas;
e (iii) transferéncia do saldo remanescente, apds os
pagamentos e constitui¢des citados nas alineas anteriores,
liquido de eventual desagio aplicado na integralizagdo dos
CRI, para a conta corrente de titularidade do Cedente, a
medida em que os CRI forem integralizados.

Se¢do 3.1
do Prospecto Preliminar
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3. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagées

Tipo de Lastro

Concentrado.

Segdo 12 do
Prospecto Preliminar

Principais informagdes
sobre o lastro

Os CRlI tém como lastro os Créditos Imobilidrios
representados por 1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio
integral, sem garantia real, emitida pela Emissora,
decorrentes do Contrato Atipico de Locagdo de Imdvel
Comercial e Outras Avengas, datado de 13 de outubro de
2011 e conforme aditado, o qual tem por objeto a locagdo
do imével localizado na na Cidade de Salvador, Estado da
Bahia, na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-
500, objeto da matricula n2 15.040 do 22 Oficio do Registro
de Imdveis da Cidade de Salvador, Estado da Bahia

”

(“Imével”) para a BRF S.A., sociedade por agdes com sede
na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Jorge
Tzachel, n? 475, CEP 88.301-600, inscrita no CNPJ sob o n®
01.838.723/0001-27 (“Devedora” e “Contrato de Locacdo

Atipica”, respectivamente), que correspondem a totalidade

das parcelas da locagdo do Contrato de Locagdo Atipica, bem
como todos e quaisquer outros valores devidos pela
Devedora por forca do Contrato de Locagdo Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
atualizagdo monetdria, encargos moratérios, multas,
penalidades, indenizagGes e demais encargos contratuais e
legais previstos no Contrato de Locagdo Atipica.

As demonstrages financeiras da Devedora, relativas ao
exercicio social findo 31 de dezembro de 2023, estdo
incorporadas por referéncia ao Prospecto.

Secdo 12 do
Prospecto Preliminar

Existéncia de crédito
nao performado

Nao.

Secdo 11 do
Prospecto Preliminar

Informagdes estatisticas
sobre inadimplementos

A Emissora ndao tem conhecimento de inadimpléncia, perda
e/ou pré-pagamento da Devedora em relagdo a créditos de
mesma natureza dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a
presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer contrato de
locagdo no qual a Devedora figura como locataria e o
Cedente figure como locador, compreendendo um periodo
de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Lamina.

Secdo 10.6 do
Prospecto Preliminar
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Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador
(no caso de crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro

Impacto

Probabilidade

1. Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimonio Separado, de modo que
o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos
Imobilidrios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a 0 Média X Média
insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI.

X Maior O Maior

O Menor O Menor

2. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, criagdo de novos tributos
aplicdveis aos CRI, incluindo eventuais contribui¢des incidentes sobre as O Maior X Maior
mo.V|me~ntag'oes ,ﬁpancelras, ou mud.angas' na |nterprfetagao ou aplicagdo d'a O Média O Média
legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos X Menor O Menor
Titulares dos CRI.

3. O mercado secunddrio ndo é ativo como o mercado primdrio e ndo ha
garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que
permita sua alienagdo pelos seus Titulares no prego e momento desejados, X Média X Média
caso decidam pelo desinvestimento, assim, eventual alienagdo dos CRI podera
causar prejuizos.

O Maior O Maior

O Menor O Menor

4. Os Titulares dos CRI correm risco de crédito da Devedora dos Créditos
Imobilidrios. Em caso de inadimplemento pela Devedora, ou pelo Cedente,
ndo ha garantia que os procedimentos de cobranca e/ou a execugdo das 1 Média X Média
Garantias serdo bem-sucedidos ou que os valores serdo suficientes para a

O Maior O Maior

integral quita¢do dos CRI. > Menor LI Menor

5. A Devedora estd sujeita a desastres e eventos imprevisiveis que podem I Maior O Maior

atrapalhar as suas operacbes e, consequentemente, a capacidade da . .
P P . coes ~ que AL P 1 Média X Média

Devedora de fazer frente as obrigagGes assumidas no ambito do Contrato de

Locagdo Atipica. X Menor O Menor

4. Principais informagoes sobre o valor mobiliario Mais informagées

Os CRI sdo nominativos e escriturais, emitidos pela
Securitizadora, nos termos da Resolugdo CVM 60, da

dao2
Principais caracteristicas Resolugdo CVM 160, e da Lei 14.430/2022, sendo Segdo 2do
. o . Prospecto Preliminar
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Devedora.

1.425 (mil quatrocentos e vinte e cinco) dias corridos
Vencimento/Prazo contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 18 de janeiro de 2028.

Segdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

. IPCA+ spread de 6,10% (seis inteiros e dez Secd0 2.6 do
Remuneragao centésimos por cento) ao ano, capitalizados | prospecto Preliminar
diariamente, de forma exponencial, pro rata

Pagina 4 de 9




GUARDIAN
GESTORA

& brf

4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Mais informagées

temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias, desde a Data da Emissdo.

Amortizacdo/Juros

O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, sera
amortizado mensalmente, nas datas estipuladas no
Anexo | do Termo de Securitizagdo.

Segdo 2.6 do
Prospecto Preliminar

Duration

Aproximadamente 1,9 anos, data-base 23 de

fevereiro de 2024.

Segdo 18 do
Prospecto Preliminar

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

Na ocorréncia das hipdteses (i) de Recompra
Compulséria; (ii) de Recompra Facultativa; (iii) do
pagamento da Multa Indenizatéria; ou (iv) de
recebimento pela Emissora de valores decorrentes
dos Contrato de Locagdo Atipica, a titulo de qualquer
indenizagdo ou antecipagdo ao fluxo de pagamentos
esperado dos Créditos Imobilidrios, conforme
previstas no Termo de Securitizagdo.

Segdo 2 do
Prospecto Preliminar

Condig¢des de recompra
antecipada

A Recompra Compulséria ndo sera automatica, e seu
pagamento serd realizado até o 102 Dia Util seguinte
ao recebimento, pelo Cedente, da notificagdo sobre
a deliberagdo dos Titulares dos CRI que a aprovou. A
Recompra Facultativa, serd realizada mediante
notificacdo & Emissora com 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia.

N/A

Condi¢Ges de vencimento
antecipado

N/A.

Segdo 10.9 do
Prospecto Preliminar

Restri¢des a livre negociagao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apds o
encerramento da Oferta.

Revenda ao publico em geral apés decorridos 6
(seis) meses do final da oferta.

Capa do Prospecto

Preliminar
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais (destinagdo das
condigdes).
O Na3o ha restri¢bes a revenda.
= . ~ Secdo 8.6
A Oferta ndo contara com a contratagdo de formador ¢
Formador de mercado do Prospecto
de mercado. .
Preliminar
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Garantias (se hou Mais informacgoes

Alienagdo fiduciaria do Imével, a ser formalizada por
meio do “Instrumento Particular de Alienagdo
Garantia 1 Fiduciaria de Imével em Garantia”, entre a Cedente,
na qualidade de fiduciante e a Emissora, na
qualidade de fiduciaria.

Secdo 9.2 do
Prospecto Preliminar

Seguro Patrimonial do Imével, contratado pela
Devedora, conforme descrito e definido no item 7.3 Secdo 9.2 do

Garantia 2 . . ..
e seus respectivos subitens do Termo de | Prospecto Preliminar
Securitizagdo.
Fundo de Despesas, a ser constituido mediante a
retencdo, na Conta Centralizadora, do valor
. decorrente da integralizacdo dos CRI, e o qual podera Secdo 9.2 do
Garantia 3 & s qualp s

ser utilizado para o pagamento das Despesas | Prospecto Preliminar
Recorrentes e eventuais despesas extraordindrias
futuras.

Classificagao de Risco (se houver)

Os CRI ndo contardo com relatério de classificagdo de

N e . N/A
risco preparado por agéncia classificadora de risco. /

Agéncia de Classificagao de Risco

Classificagao de Risco N/A. N/A

5. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informacgoes

Participagdo na oferta

Investidores Profissionais.

Quem pode participar . . Segdo 2.4 do
da oferta? X Investidores Qualificados. Prospecto Preliminar

O Publico em geral.

Informagdes sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de N/A N/A
prioridade

Secdo 8.8 do
Prospecto Preliminar

Qual o valor minimo

para investimento? N/A

Os Investidores interessados na subscrigdo dos CRI
deverdo enviar o Documento de Aceitagdo da Se¢do 5.1 do

Oferta ao Coordenador Lider e/ou as Instituigdes | Prospecto Preliminar
Participantes, devidamente assinado.

Como participar da oferta?

Pagina 6 de 9




G0 @ brf

5. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta Mais informacgoes

Participagdo na oferta

Caso seja verificada demanda superior ao Valor
Total da Emissdo, haverda rateio a ser Secdo 8.5 do

operacionalizado pelo Coordenador Lider, de | Prospecto Preliminar
forma discriciondria.

Como sera feito o rateio?

Sera informado por meio do enderecgo eletronico

Como podera saber o resultado L .
ou telefone indicado pelo Investidor no momento

Secdo 8.5 do

rateio? . . . Pr to Preliminar

do rateio de envio do Boletim de Subscrigdo. ospecto Fre a
O ofertante pode desistir Sim, a Oferta podera ser revogada nas hipdteses Segdo 7.3 do
da oferta? previstas na Seg¢do 7 do Prospecto. Prospecto Preliminar
Quais sdo os tributos incidentes Imposto de Renda; Contribuicdo ao Programa de
sobre a oferta ou sobre a Integragdo Social (PIS); Contribuicdo para o Segdo 2.6 do
rentabilidade ou remuneragao Financiamento da Seguridade Social (COFINS); e | Prospecto Preliminar
esperada? Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF).

Coordenador Lider:

https://brpartners.com.br/ofertaspublicas/ (neste

website, acessar “Ofertas Publicas”, buscar pela

252 emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Bari Securitizadora S.A. dentre as

operagdes listadas e, em seguida, localizar e clicar

no documento desejado).

Securitizadora:

https://www.barisec.com.br/emissoes (neste

website, clicar em “Emissdes”, depois no centro da

tela na janela de pesquisa procurar por 25, depois

clicar em “Ver detalhes”, depois procurar por
Indicag¢do de local para obtengdo do “Prospecto” do lado direito da tela na aba Se¢do 16 do
Prospecto Preliminar “Documentos”) Prospecto Preliminar

B3:

http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servigos” e, no item “Negocia¢do”,
selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar “Certificados de
Recebiveis Imobilidrios”; apds, na aba “Sobre os
CRI”, selecionar “InformagBes Periddicas e
Eventuais”, clicar em “Exibir Filtros”, na opgdo
“Securitizadora”, buscar pela denominagdo “Bari
Securitizadora”, clicar em “Filtrar”, localizar a 252
Emissdo e, apods, selecionar o documento
desejado).
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5. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta

Participagdo na oferta

Mais informacgoes

CVM:

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste
website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar
em “Ofertas de Distribuicdo”, depois clicar em
“Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobilidrio”,
selecionar “Certificados de Recebiveis
Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a
informacdo “Bari Securitizadora”, clicar em filtrar,
selecionar a oferta, no campo ag0es, serd aberta a
pagina com as informagbes da Oferta, os
documentos estdo ao final da pagina).

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

O BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Capa e Segdo 15 do
Prospecto Preliminar

Outras instituicoes participantes
da distribuigao

Poderdo ser convidadas outras instituicGes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, habilitadas e autorizadas pela CVM.

Capa e Segdo 16 do
Prospecto Preliminar

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos.
O Garantia firme.

O Compromisso de subscrigdo.

Segdo 14.1 do
Prospecto Preliminar

Calendario Mais informacgoes

Segdo 5 do

i ?

Qual o periodo de reservas? N/A Prospecto Preliminar
Qual a data da fixagdo de pregos? N/A Segdo 5 do

Prospecto Preliminar

Qual a data de divulgagao do
resultado do rateio?

Caso seja realizado o rateio, a divulgagdo do
resultado ocorrera em 21 de fevereiro de 2024

Segdo 5 do
Prospecto Preliminar

Qual a data de liquidagdo da
oferta?

A liquidagdo da Oferta serd iniciada em 23 de
fevereiro de 2024.

Segdo 5 do
Prospecto Preliminar
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Quando receberei a confirmagao A confirmagdo da compra serd realizada em 23 de Segdo 5 do
da compra? fevereiro de 2024. Prospecto Preliminar
Apés a divulgagdo do Anlncio de Encerramento Se¢do 5 do

uando poderei negociar? . - -
Q P & entre Investidores Qualificados. Prospecto Preliminar

Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

COORDENADOR LiDER

« . BR

DEVEDORA AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI

& orf ¥ VORTX

ASSESSOR LEGAL

123

GMR PUBLICIDADE
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