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BR Partners Bahia
Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2019

BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Senhores Acionistas:

Submetemos a apreciacdo de V. Sas. as Demonstracdes Financeiras da
BR Partners Bahia Investimentos Imobiliarios S.A., relativos ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2019.

O ano de 2019 foi marcado por uma recuperacdo lenta da economia
brasileira, resultando em crescimento de 1,1% no PIB (Produto Interno
Bruto) em relacdo ao ano anterior. As vendas do comércio varejista
cresceram 1,8% no ano, desacelerando em relacdo ao ritmo de
recuperacao registrado em 2017 (2,1%) e 2018 (2,3%).

Por sua vez, o setor de shoppings outlets mostrou-se mais uma vez capaz
de crescer e ganhar market share em um momento de retomada
econbmica. A BR Partners Bahia Investimentos Imobiliarios S.A.,
detentora de 48,00% de participacdo no empreendimento Outlet
Premium Salvador, encerrou 2019 com resultados operacionais em linha
com o0 ano anterior.

O ano de 2020 iniciou com a pandemia do coronavirus pelo mundo,
obrigando paises a implementarem politicas de restricdo de circulacdo de
pessoas e impactando diretamente o setor de consumo e Servigos.
Acreditamos que logo apds o fim da pandemia o modelo de shoppings
outlets continuara seu ciclo de maturacdo, apresentando taxas de
crescimento elevadas e atraindo consumidores que procuram uma
melhor proposta de valor em suas compras.

A DIRETORIA

Contador
Hideo Antonio Kawassaki
CRC 1SP 184007/0-5
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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras

Aos Administradores da
BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios
S.A. Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstrac¢des financeiras da BR Partners Bahia Empreendimentos
Imobiliarios S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2019 e as respectivas demonstracfes do resultado, do resultado
abrangente das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, compreendendo as
politicas contébeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
da BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de
2019, o desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
para as pequenas e médias empresas.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas
na se¢ao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracgdes financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Outras informac8es que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério
do auditor

A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informag8es que
compreendem o Relatério da Administracéao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da
Administracéo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse
relatério.



Em conexao com a auditoria das demonstra¢des financeiras, nossa responsabilidade é a
de ler o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de
forma relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma
relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no
Relatério da Administracéo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administrac&o pelas demonstracfes financeiras

A Administracao é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacédo das
demonstracgdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a administracéo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operac¢des, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras
Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracées financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cfes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
néo deteccéo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com
o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da
Companhia.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.



Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administragao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou
incluir modificag@o em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estédo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar a Companhia a ndo
mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam
as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com a Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Séo Paulo, 29 de maio de 2020.

KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/0-6

Marco Antgnig antieri
Contador CRC 1SP153569/0-0




BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balancos patrimonais em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Em milhares de reais

Ativo Notas 2019 2018 Passivo Notas 2019 2018

Circulante 4.267 6.257  Circulante 301 331

Caixa e equivalentes de caixa 4 2.627 1.751  Fornecedores e outras contas a pagar a7 47

Valores a receber 5 2.611 2.323  Valores a pagar sociedades ligadas 12 11 42

Provis&o para crédito de liquidacéo duvidosa 5 (1.136) (895)  Impostos a recolher 243 242

Valores a receber sociedades ligadas 12 - 2.719

Outros ativos 138 325

Tributos a recuperar 27 34

Investimentos 47.786 48.250  Patrimonio liquido 8 51.752 54.176

Propriedade para investimento 6 47.786 48.250  Capital social 49.860 49.860
Reservas de lucros 1.892 4.316

Total do ativo 52.053 54.507 Total do passivo e patrimdnio liquido 52.053 54.507

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstra¢des dos resultados em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Notas 2019 2018
Receita operacional liquida 9 5.059 5.261
Custos com manutencéo 10 (711) (984)
Lucro bruto 4.348 4.277
Provisdo para perda de valores a receber (241) (323)
Despesas administrativas 11 (1.111) (1.242)
Resultado antes das receitas financeiras liquidas de 2 996 2712
impostos
Receitas financeiras 189 245
Receita financeira liquida 189 245
Resultado ndo operacional 2 -
Lucro antes do imposto de renda e contribuigdo social 3.187 2.957
Imposto de renda e contribuicao social 7(a) (611) (654)
Lucro liquido dos exercicios 2.576 2.303
Ac¢Bes em circulacdo no final do exercicio (em milhares) 49.088 49.088
Lucro por acéo no final do exercicio - R$ 0,0525 0,0469
As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras. 8



BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes dos resultados abrangente em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2019 2018
Lucro liquido dos exercicios 2.576 2.303
Outros resultados abrangentes - -
Lucro abrangente dos exercicios 2.576 2.303

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Em milhares de reais

Em 31 de dezembro de 2017
Lucro ligquido do exercicio
Dividendos

Constituicao de reservas

Em 31 de dezembro de 2018

Lucro liquido do exercicio
Dividendos

Constituicdo de reservas

Em 31 de dezembro de 2019

Reserva de lucros

Outras reservas

Capital Reserva legal de lucros Lucros acumulados Total
49.860 502 2.211 - 52.573
- - - 2.303 2.303
- - - (700) (700)
- 115 1.488 (1.603) -
49.860 617 3.699 - 54.176
- - - 2.576 2.576
- - (3.699) (1.301) (5.000)
- 129 1.146 (1.275) -
49.860 746 1.146 - 51.752
10

As notas explicativas da Administracédo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Demonstragdes dos fluxos de caixa em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Em milhares de reais

Fluxos de caixa de atividades operacionais

Lucro liquido dos exercicio

Ajustes de receitas e despesas ndo envolvendo caixa
Depreciacéo

Proviséo para perda de valores a receber

Lucro liquido ajustado

Variac@es no capital circulante

(Aumento)/diminuicéo de valores a receber
(Aumento)/diminuicéo de valores a receber sociedades ligadas
(Aumento)/diminuicéo de tributos a recuperar
(Aumento)/diminuicdo de outros ativos

Aumento/(diminuicéo) de fornecedores e outras contas a pagar
Aumento/(diminui¢éo) de valores a pagar a sociedades ligadas
Aumento/(diminui¢do) de impostos a recolher

Imposto de renda e contribuicdo social pagos

Caixa liquido utilizado pelas atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Aumento de investimento em edificacdes

Caixa liquido usado nas atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento
Aumento/(reducéo) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Aumento/(reducéo) de caixa e equivalentes de caixa

Notas 2019 2018

2.576 2.303

6 968 961

241 323

3.785 3.587

(288) 25

2.719 (2.719)

7 84

187 (325)

- 5

(31) (17)

835 549

(834) (556)

6.380 633

6 (504) -
(504)

8(b) (5.000) (700)

(5.000) (700)

876 (67)

4 1.751 1.818

4 2.627 1.751

876 (67)

11

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de

2019 e 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

. Informagdes gerais

A BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Companhia”) é uma sociedade an6nima,
constituida em 3 de junho de 2013 com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 3.355, 26° andar, na
cidade de Sdo Paulo. Tem por objetivo o propésito especifico de desenvolver e implementar
empreendimento imobiliario na cidade de Camacari, Estado da Bahia, com caracteristicas de um centro
de compras, compreendendo, inclusive, a compra e a venda, a locacdo e a administracdo de bens
préprios, podendo, a Companhia, participar de outras sociedades na qualidade de sécia quotista ou
acionista.

A emissdao destas demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administracdo em 29 de maio de 2020.

. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparacdo destas demonstracdes financeiras estédo
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados,
salvo quando indicado de outra forma.

2.1 Base de preparacao e apresentacédo

As demonstrag@es financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com o
CPC para PMEs (R1). A preparacdo de demonstra¢des financeiras em conformidade com o
CPC PMEs (R1) requer o uso de certas estimativas contabeis e também o exercicio de
julgamento por parte da Administracdo da Companhia no processo de aplicacdo das politicas
contabeis.

2.2 Moeda funcional e moeda de apresentacéao

Os itens incluidos nas demonstragées financeiras sdo mensurados de acordo com a moeda do
principal ambiente econbémico no qual a Companhia atua ("moeda funcional”). As
demonstracgdes financeiras estdo apresentadas em milhares de Reais, que é a moeda funcional
da Companhia e, também, a sua moeda de apresentacdo, exceto quando indicado de outra
forma.

2.3 Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicac@es financeiras, com vencimentos originais de até trés meses e com risco insignificante

de mudanca de valor.

As aplicacBes financeiras sdo avaliadas pelo custo de aquisicdo, atualizado pelas rendas
auferidas até a data do balanco, deduzidas de provisdo para desvalorizacéo, quando aplicavel.

2.4 Ativos financeiros
2.4.1 Classificacdo e mensuragao
A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias:
mensuracao pelo valor justo por meio de resultados, valor justo por meio de outros
resultados abrangentes e custo amortizado. A classificacdo depende da finalidade para

a qual os ativos financeiros foram adquiridos, determina-se a classificagdo dos ativos
financeiros no reconhecimento inicial.

12



BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de

2019 e 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

a. Instrumentos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro, desde que nao designado ao valor justo através do resultado
no reconhecimento inicial, € mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes
condi¢Bes forem encontradas:

e E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é manter ativos com
o objetivo de obter fluxos de caixa contratuais; e

e Os termos contratuais do ativo financeiro representam fluxos de caixa
contratuais que representam apenas pagamentos de principal e juros.

O valor contabil desses ativos € ajustado para qualquer provisdo para perda
esperada reconhecida e a receita de juros desses ativos financeiros esta incluida
em "Receitas financeiras”, utilizando o método da taxa de juros efetiva.

b. Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado compreende
instrumentos financeiros mantidos para negociacédo e itens designados ao valor
justo através do resultado no reconhecimento inicial. Além disso, de acordo com o
CPC 48- Instrumentos Financeiros, instrumentos de divida com termos contratuais
que nao representam apenas pagamentos de principal e juros também sé&o
mensurados ao valor justo através do resultado.

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo através do resultado sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo, sendo os custos relacionados a
transacgédo reconhecidos no resultado quando incorridos. Subsequentemente, esses
instrumentos sdo mensurados ao valor justo e quaisquer ganhos ou perdas sdo
reconhecidos no resultado na medida em que sdo apurados.

c. Instrumentos financeiros ao valor justo através de outros resultados
abrangentes - instrumentos de patrimoénio e de divida

Os instrumentos de patrimbénio sdo instrumentos que atendem a definicdo de
patriménio sob a perspectiva do emissor, ou seja, instrumentos que nao contém
uma obrigacéo contratual de pagar e que evidenciam uma participacao residual no
patrimonio liquido do emissor.

Os instrumentos de divida sdo instrumentos que atendem a definicdo de um passivo
financeiro sob a perspectiva do emissor, tais como empréstimos, titulos publicos e
privados. A classificacdo e mensuracdo subsequente dos instrumentos de divida
dependem do modelo de negécios para gerenciar o ativo das caracteristicas de
fluxo de caixa do ativo.

2.5 Valores areceber
Os valores a receber sdo ativos financeiros nao derivativos, com pagamentos fixos ou
determinaveis, que ndo sdo cotados em um mercado ativo. S8o apresentados como ativo
circulante e compreendem contas a receber de aluguéis.
Sobre os valores de aluguéis a receber a Administracdo do Shopping avalia individualmente

cada lojista e a sua condi¢do de atraso e com a opinido dos advogados externos, efetua
provisé@o para perdas de 100% dos valores considerados duvidosos.

13



BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de

2019 e 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

2.6

2.7

2.8

Propriedade para investimentos

A Companhia é proprietaria de um edificio de lojas mantido para rendimento de aluguel de
longo prazo e para valoriza¢éo. O imoével ndo € ocupado pela Companhia.

A propriedade para investimento € demonstrada pelo custo, deduzida a depreciagdo e qualquer
provisdo para perda acumulada. O custo representa o custo histérico de aquisicéo.

A depreciacao da propriedade para investimento € calculada segundo o método linear a taxa
de 2% ao ano para alocagédo do custo menos seu valor residual durante a vida til estimada de
50 anos, conforme laudo de avaliagdo de empresa especializada contratada.

O valor residual, a vida util e o método de depreciacdo em relagdo a propriedade para
investimento da Companhia séo revisados e ajustados, se necessario, quando ha indicios de
mudancas desde a data do ultimo balanco.

Provisdo para perdas por Impairment de ativos néo financeiros

Os ativos ndo financeiros sédo revisados para verificagao do valor recuperavel. Quando houver
indicio de perda do valor recuperavel (impairment), o valor contabil do ativo sera testado. Uma
perda é reconhecida pelo valor em que o valor contabil do ativo exceda seu valor recuperavel.
Este Gltimo € o valor mais alto entre o valor justo de um ativo, menos as despesas de venda, e
o valor em uso. Os ativos ndo financeiros que tenham sofrido reducédo séo revisados para
identificar uma possivel reversédo da proviséo para perdas por impairment na data do balanco.

Passivos Financeiros
2.8.1 Reconhecimento e mensuracao

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias:
mensuracao pelo valor justo por meio de resultados, valor justo por meio de outros
resultados abrangentes e custo amortizado. A classificacdo depende da finalidade para
a qual os ativos financeiros foram adquiridos, determina-se a classificacdo dos ativos
financeiros no reconhecimento inicial.

a. Instrumentos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro, desde que nao designado ao valor justo através do resultado
no reconhecimento inicial, € mensurado ao custo amortizado se ambas as seguintes
condicdes forem encontradas:

e E mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo é manter ativos com
0 objetivo de obter fluxos de caixa contratuais; e

e Os termos contratuais do ativo financeiro representam fluxos de caixa
contratuais que representam apenas pagamentos de principal e juros.

O valor contabil desses ativos é ajustado para qualquer provisdo para perda
esperada reconhecida e a receita de juros desses ativos financeiros esta incluida
em 'Receitas financeiras', utilizando o método da taxa de juros efetiva.

b. Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado compreende
instrumentos financeiros mantidos para negociacéo e itens designados ao valor
justo através do resultado no reconhecimento inicial. Além disso, de acordo com o
CPC 48- Instrumentos Financeiros, instrumentos de divida com termos contratuais
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BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de

2019 e 2018

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

gue nao representam apenas pagamentos de principal e juros também sdo
mensurados ao valor justo através do resultado.

Instrumentos financeiros mensurados ao valor justo através do resultado sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo, sendo o0s custos relacionados a
transacéo reconhecidos no resultado quando incorridos. Subsequentemente, esses
instrumentos sdo mensurados ao valor justo e quaisquer ganhos ou perdas sao
reconhecidos no resultado na medida em que sdo apurados.

Quando um ativo financeiro € mensurado ao valor justo, um ajuste de avaliacéo de
crédito é incluido para refletir a qualidade de crédito da contraparte, representando
as alteragGes no valor justo atribuivel ao risco de crédito.

No reconhecimento inicial, um ativo ou passivo financeiro pode ser designado de
modo irrevogavel, como mensurado ao valor justo através do resultado se eliminar
ou reduzir significativamente uma inconsisténcia de mensuragdo ou de
reconhecimento (descasamento contabil) que, de outro modo, pode resultar da
mensuracdo de ativos ou passivos ou do reconhecimento de ganhos e perdas
nesses ativos e passivos em bases diferentes.

Instrumentos financeiros ao valor justo através de outros resultados
abrangentes - instrumentos de patriménio e de divida

Os instrumentos de patrimdnio sdo instrumentos que atendem a definicdo de
patriménio sob a perspectiva do emissor, ou seja, instrumentos que ndo contém
uma obrigacéo contratual de pagar e que evidenciam uma participacéo residual no
patriménio liquido do emissor.

Os instrumentos de divida sao instrumentos que atendem a definicdo de um passivo
financeiro sob a perspectiva do emissor, tais como empréstimos, titulos publicos e
privados. A classificacdo e mensuracao subsequente dos instrumentos de divida
dependem do modelo de negécios para gerenciar o ativo das caracteristicas de
fluxo de caixa do ativo.

Investimentos em instrumentos de divida sdo mensurados ao valor justo através de
outros resultados abrangentes (VJORA) quando eles:

e Possuem termos contratuais que originam fluxos de caixa em datas especificas,
que representam apenas pagamentos de principal e juros sobre o saldo principal
em aberto;

7

e Sdo mantidos em um modelo de negécios cujo objetivo € alcancado pela

obtencéo de fluxos de caixa contratuais e pela venda; e

e Esses instrumentos de divida sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo

acrescidos dos custos de transacao diretamente atribuidos e subsequentemente
mensurados ao valor justo. Os ganhos e perdas decorrentes das alteracdes no
valor justo sdo registrados em outros resultados abrangentes. Ja os ganhos e
perdas de reducao ao valor recuperavel, receitas de juros e ganhos e perdas de
variacdo cambial sdo registrados no resultado. Na liquidacdo do instrumento de
divida, os ganhos ou perdas acumulados em outros resultados abrangentes séo
reclassificados para o resultado.
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2.8.2 Desreconhecimento e mensuracao

Os ativos financeiros sdo baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa
tenham vencido ou tenham sido transferidos, neste Ultimo caso, desde que o Grupo
tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de propriedade.
Os ativos financeiros disponiveis para venda e os ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo, subsequentemente, contabilizados pelo valor
justo. Os empréstimos e recebiveis séo contabilizados pelo custo amortizado, usando
0 método da taxa efetiva de juros. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variacdes
no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado
sdo apresentados na demonstracdo do resultado em Receitas e Despesas Financeiras
no periodo em que ocorrem e os ativos disponiveis para a venda por meio do patrimonio
liquido. Quando os titulos classificados como disponiveis para venda sédo vendidos ou
sofrem perda (impairment), os ajustes acumulados do valor justo, reconhecidos no
patrimonio, sdo incluidos na demonstracéo do resultado como "Receitas e Despesas
Financeiras”.

2.9 Capital social
As acdes ordinarias sao classificadas no patriménio liquido.

2.10 Apuracéo do resultado
O resultado é apurado pelo regime de competéncia, que estabelece que as receitas e as
despesas devem ser incluidas na apuragéo dos resultados dos periodos em que ocorrerem,
sempre simultaneamente quando se correlacionarem, independentemente de recebimento ou
pagamento.
A receita compreende o valor justo da contraprestacéo recebida ou a receber pelo aluguel das
propriedades no curso normal das atividades da Companhia. A receita é apresentada liquida
de impostos, abatimentos e descontos.
A Companhia reconhece a receita quando: (i) o valor da receita pode ser mensurado com
seguranca, (ii) € provavel que beneficios econdmicos futuros fluam para a entidade e (iii)
critérios especificos tiverem sido atendidos para suas atividades.

2.11 Imposto de renda e contribuicédo social

As despesas fiscais do exercicio compreendem o imposto de renda e a contribui¢do social
corrente.

Os encargos do imposto de renda e da contribuicdo social corrente sdo calculados com base
nas leis tributarias em vigor na data do balanco.

A Companhia apurou o imposto de renda e a contribui¢do social pelo regime tributario do lucro
presumido em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

2.12 Distribuicdo de dividendos
A distribuicao de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como passivo nas

demonstrac¢des financeiras, no periodo em que a distribuicdo é aprovada por eles, ou quando
da proposicao do dividendo minimo obrigatdrio previsto no Estatuto da Companhia.
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3. Gestao derisco financeiro

3.1 Fatores de risco financeiro

As atividades da Companhia a expdem a diversos riscos financeiros, tais como risco de mercado,

risco

de crédito e risco de liquidez. As politicas de gestdo de risco concentram-se na

imprevisibilidade dos mercados financeiros e buscam minimizar potenciais efeitos adversos no
desempenho financeiro da Companhia.

A governanca de riscos conta com uma estrutura sélida, através das politicas. Para a efetividade do
gerenciamento de risco, a estrutura prevé a identificacédo, a avaliacdo, o monitoramento, o controle,
a mitigacao e a correlacao entre os riscos.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Risco de mercado

Define-se como risco de mercado a possibilidade de ocorréncia de perdas devidas as
flutuagBes adversas dos precos e das taxas de mercado sobre as posicdes da carteira prépria
da Companhia.

Os principios gerais do gerenciamento do risco de mercado sdo: estabelecer o controle das
exposicdes, de modo a efetivamente gerenciar, mitigar e prevenir a exposi¢cdo excessiva ao
risco de mercado.

As principais fontes de risco de mercado séo, substancialmente, oriundas de: juros prefixados,
juros em moeda estrangeira, juros reais, cambio, inflacdo, acdes, commodities e suas
volatilidades.

Risco de crédito

Define-se o risco de crédito como a possibilidade de ocorréncia de perdas associadas ao ndo
cumprimento, pelo tomador ou contraparte, de suas respectivas obrigac@es financeiras nos
termos pactuados (incluindo instrumentos financeiros derivativos), a desvalorizacdo de
contrato de crédito decorrente da deterioracdo na classificacdo de risco do tomador, a
reducdo de ganhos ou remunerag@es, as vantagens concedidas na renegociacdo e aos
custos de recuperacéo. O risco de crédito pode ser segregado, principalmente, em riscos de:
liquidacdo, reposicdo, concentracdo, falha de garantia, exposicdo potencial futura para
derivativos.

A estrutura de gerenciamento de risco de crédito constitui um conjunto de principios,
procedimentos e instrumentos que proporcionam a permanente adequacgéo do gerenciamento
a natureza e complexidade dos produtos, servigos, atividades, processos e sistemas.

O critério adotado para a inadimpléncia parte da analise inicial da qualidade de crédito da
contraparte, estimando um rating para o cliente, o limite a ser concedido ao cliente e a
garantias que serdo exigidas de acordo com o risco que o cliente representa e com base
nestes dados séo estimados as perdas decorrentes de inadimpléncia daquela contraparte.

Risco de liquidez

Define-se como risco de liquidez a possibilidade da Companhia ndo ser capaz de honrar
eficientemente suas obrigacdes esperadas e inesperadas, correntes e futuras, inclusive as
decorrentes de vinculagéo de garantias, sem afetar suas operag¢@es diérias e sem incorrer em
perdas significativas. Adicionalmente, define-se como risco de liquidez a possibilidade da
Companhia ndo conseguir negociar a preco de mercado uma posicdo, devido ao seu tamanho
elevado em relacdo ao volume normalmente transacionado ou em razdo de alguma
descontinuidade no mercado.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

2019 2018
Bancos, conta corrente e caixa @ 10 4
Aplicagdes financeiras @ 2.617 1.747
Total 2.627 1.751

@) Os saldos de recursos em bancos s&o registrados pelos valores depositados no Banco Itad S.A.

@ Em 31 de dezembro de 2019 e 31 de dezembro de 2018, o saldo de aplicagdes financeiras refere-
se a Certificado de Depésito Bancario mantido no BR Partners Banco de Investimento S.A. com
remuneracéo de 100% do CDI com liquidez imediata (Nota 12).

5. Valores areceber

Referem-se a valores a receber de aluguéis, no montante de R$ 2.611 (R$ 2.323 em 2018), do Outlet
Premium Salvador.

A Administracdo do Shopping Center adota medidas administrativas e judiciais de cobranca dos
contratos de aluguéis inadimplentes. Foi constituida provisdo para perda referente aos aluguéis a
receber no valor de R$ 1.136 (R$ 895 em 2018).

6. Propriedade para investimento

A propriedade para investimento € composta por empreendimento no Shopping Center, denominado
Outlet Premium Salvador (“Shopping Center”).

O Outlet Premium Salvador, do grupo General Shopping, foi construido com concepcao open mall e
localiza-se as margens da Estrada do Coco, km 12,5, Vila de Abrantes, no municipio de Camagari,
situado a cerca de 41 km de Salvador. Dispbe de mais de 70 lojas nos segmentos de moda,
alimentacao, 6ptica e artigos para casa. E o primeiro outlet center da regio, com uma area bruta locavel
de 14.964,41 m2,

Em 18 de junho de 2013, foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
de Parte Ideal de Imével e Outras Avengas, pelo qual a Companhia adquiriu 48% do Shopping Center.
O investimento inicial no empreendimento foi de R$ 46.149.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, foi emitido laudo de avaliacdo, por empresa
especializada, com o objetivo de avaliar o valor de mercado do empreendimento. Foi adotado como
metodologia o fluxo de caixa descontado para a determinacdo de tal valor. O valor de mercado
proporcional a participacdo da Companhia apurado para a data-base de 30 de setembro de 2019 foi de
R$ 76.558 (R$ 81.280 em 2018). A Administragdo n&o identificou fatos e circunstancias que indicassem
alteracdo nesse valor para 31 de dezembro de 2019. N&o obstante, a Administracdo definiu que tal
propriedade para investimento permanecesse avaliada ao seu custo de aquisi¢cdo, conforme facultado
pelas praticas contabeis em vigor.
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Depreciacéo

Terrenos EdificacOes Total
Em 31 de dezembro de 2017 4.962 44.249 49.211
Aquisicdes - - -
Depreciacao - (961) (961)
Em 31 de dezembro de 2018 4.962 43.288 48.250
Aquisicdes - 504 504
Depreciacao - (968) (968)
Em 31 de dezembro de 2019 4.962 42.824 47.786
Custo
Terrenos EdificacGes Total
Custo 4,962 48.044 53.006
Depreciacéo acumulada - (4.756) (4.756)
Em 31 de dezembro de 2018 4,962 43.288 48.250
Custo 4.962 48.548 53.510
Depreciacéo acumulada - (5.724) (5.724)
Em 31 de dezembro de 2019 4,962 42.824 47.786
Imposto de Renda, Contribuicdo Social, PIS e COFINS
a. Imposto de Renda e Contribui¢gdo Social
2019 2018
Imposto Contribuicdo Imposto  Contribuicdo
de Renda Social de Renda Social
Imposto corrente
Imposto corrente sobre o lucro do periodo (443) (168) (474) (180)
Total do imposto corrente (443) (168) (474) (180)
Despesa de imposto de renda e (443) (168) (474) (180)

contribuicéo social

A Companhia, no exercicio de 2019, utilizou o0 método do lucro presumido para o célculo do imposto
de renda e da contribuigcdo social, aplicando as taxas nominais sobre o lucro presumido apurado com
base em suas receitas operacionais e sobre suas receitas financeiras, sendo 32% de presunc¢éo de
lucro, 25% para imposto de renda e 9% para a contribuicdo social, respectivamente.

b. PIS e COFINS

2019 2018
PIS COFINS PIS COFINS
Receita tributavel da atividade 5.251 5.251 5.462 5.462
Aliquota (0,65% de PIS e 3,00% de COFINS) (34) (158) (36) (165)
Despesa com PIS/COFINS (34) (158) (36) (165)
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8. Patrimonio liquido
a. Capital social
Na Companbhia, o capital social totalmente subscrito e integralizado € representado por 49.088.070
(quarenta e nove milhdes, oitenta e oito mil e setenta) quotas pelo preco de R$ 1,01572 (um real e
um décimo de centavo de real), totalizando o montante de R$ 49.860 (R$ 49.860 em 2018).

Segue a composicao acionaria em 31 de dezembro de 2019 e 2018:

Quantidade R$ (mil)
Total de acbes em 31 de dezembro de 2018 49.088.070 49.860
Total de acdes em 31 de dezembro de 2019 49.088.070 49.860

b. Dividendos e juros sobre o capital préprio

Os acionistas terdo direito a um dividendo anual obrigatério de, pelo menos, 25% do lucro liquido
do exercicio, ajustado na forma do art. 202 da Lei das Sociedades por A¢bes, sendo compensados
os dividendos que tenham sido declarados no exercicio, nos termos do art. 24 do Estatuto Social.

A Companhia poderd levantar balancos semestrais, ou em periodos menores, e declarar, por
deliberacdo da Assembleia Geral, dividendos a conta de lucros apurados nesses balangos, por
conta total, a ser distribuidos ao término do respectivo exercicio social, observadas as limitagdes
previstas em lei, podendo declarar dividendos intermediarios.

Em 31 de dezembro de 2019 foram destinados dividendos no montante de R$ 1.301 relativos ao
exercicio de 2019 (R$ 700 em 2018).

9. Receita operacional liquida

A reconciliagdo da receita operacional liquida € demonstrada abaixo:

2019 2018
Rendas de aluguéis - Outlet Premium Salvador 5.251 5.462
(-) PIS e COFINS (192) (201)
Total 5.059 5.261

10.Custos com manutencéo

O saldo de R$ 711 (R$ 984 em 2018) refere-se a custos operacionais com a manutencao do
Shopping Outlet Premium Salvador.
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11.Despesas Administrativas

2019 2018
Despesas de depreciacdo 968 961
Contrato de rateio despesas administrativas 55 99
Despesas de publicacdes 40 39
Despesas tributarias 21 -
Despesas de servi¢cos técnicos especializados 15 138
Outras despesas 12 5
Total 1.111 1.242
12.Transacdes com partes relacionadas
2019 2018
Ativo/ Receita/ Ativo/ Receita/

(passivo) (despesas) (passivo) (despesas)
Certificado de depdsito bancario
BR Partners Banco de Investimento S.A. @ 2.617 188 1.747 222
Valores a pagar
BR Partners Banco de Investimento S.A.? (11 (55) (42) (99)
Valores a receber
BR Partners Outlet Premium Fortaleza S.A.®) - - 2.719 -

@) Referem-se a Certificado de Dep6sitos Bancéarios com remuneracio de 100% do CDI com liquidez
imediata.

@) Referem-se ao pagamento de despesas administrativas entre empresas do Grupo BR Partners em
funcéo da utilizac@o de estrutura comum.

©®) Referem-se a valores de adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC.

13.0utras informacgdes

a. Durante os exercicios findos em 2019 e 2018, a Companhia nédo foi parte envolvida em processos
trabalhistas, civeis, tributarios e outros.

b. Durante os exercicios findos em 2019 e 2018, a Companhia ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.

c. Durante os exercicios findos em 2019 e 2018, a Companhia ndo efetuou pagamento de
remuneracéo ao pessoal-chave da Administrac&o.

14.Eventos subsequentes
Covid-19

Desde o inicio do ano de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em répida evolucéao,
impactou adversamente as atividades econémicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa
situagdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Estes eventos podem ter um impacto
adverso continuo nas condicdes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleragdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos nos negdécios. A Administragdo nao
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acredita que haja impacto financeiro nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2019, como
resultado destes eventos subsequentes, e esta monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de
negécios existentes e nas orientacbes de organizacdes globais de salde, governos relevantes e
melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

*kk kkk kkk
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