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Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento em
Participacdes - Multiestratégia (“Fundo”) (Administrado pela Intrader Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda.), que compreendem a demonstracdo da posicao financeira em 28 de fevereiro de 2020
e as respectivas demonstracoes dos resultados e do resultado abrangente, das mutacoes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contébeis significativas e outras informagodes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do BR Partners Outlet Premium Fundo de
Investimento em Participagdes - Multiestratégia em 28 de fevereiro de 2020 e o desempenho de suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o periodo findo nessa data, de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento em participagoes.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Avaliacao do valor justo dos investimentos do Fundo (Nota explicativa 4)

Em 28 de fevereiro de 2020, o Fundo possuia 100,09% de seu patrimdnio liquido representado por
investimento em acdes das companhias fechadas, sem cotacdo em bolsa ou mercado ativo,
mensuradas pelo seu valor justo, determinado com base em laudo de avaliagdo econémico financeira,
elaborado por avaliador independente, que utilizou a metodologia de fluxo de caixa descontado, a qual
considera premissas e expectativas de projecdes de resultados futuros das companhias investidas, tais
como: taxas de crescimento, taxas de desconto e taxas de inflagdo. Esses investimentos possuem risco
de distorcao relevante, em fungédo da determinagao do seu valor justo envolver premissas e uso
significativo de julgamentos, bem como incertezas em relacéao a sua realizagao.

Devido a relevancia das estimativas efetuadas para mensurar o valor justo dessas agdes e do impacto
que eventuais mudancas nos dados e premissas do laudo de avaliacdo econdmico financeira, bem como
as incertezas em relacdo a sua realizacdo, teriam sobre as demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo estao limitados a:

— Avaliagado, com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, da razoabilidade e da
consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparacéo do laudo, tais como taxas de
crescimento, taxas de desconto e taxas de inflagao;

— Andlise, com o auxilio de nossos especialistas em financas corporativas da adequacéo dos célculos
matematicos incluidos em tais laudos de avaliagcao; e

— Avaliagao das divulgacoes efetuadas nas demonstracoes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis os saldos dos investimentos no tocante a sua valorizagdo, bem como as divulgacoes
relacionadas, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio
findo em 28 de fevereiro de 2020.

Responsabilidade da administragdo do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de investimento em
participacdes e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracbes financeiras,
a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficéacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgacoes feitas pela administracéo.

— Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracédo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relagado a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusodes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

— Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente
e gue, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.



Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 14 de setembro de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/0-6

Marco Antohio Pontieri
Contador CRC 1SP153569/0-0



BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimentos em ParticipacBes Multiestratégia
Administrado pela Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Demonstrativo da posicao financeira

Em 28 de fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

% sobre o % sobre 0
patrimoénio patriménio
Aplicacdes / Especificagdo Quantidade 2020 liquido 2019 liquido
Ativo
Disponibilidades 3 0,00 20 0,01
Bancos conta movimento 3 0,00 20 0,01
Titulos Renda Fixa 8.938 3,76 8.367 4,13
Certificado de depdsito bancério
BR Partners Banco de Investimento S.A. 8.938 3,76 8.367 4,13
Titulos Renda Variavel
Acdes de companhias investidas: 237.939 100,09 201.792 99,57
BR Partners Brasilia S.A 15.000.000 46.809 19,69 - -
BR Partners Outlet Premium Fortaleza S.A 5.297.370 24542 10,32 16.814 8,30
BR Partners Investimentos Imobiliarios S.A. 2.689.907.755 86.263 36,29 98.951 48,83
BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A 49.088.069 80.325 33,79 86.027 42,45
Total do ativo 246.880 103,85 210.179 103,71
Passivo
Valores a pagar 9.154 3,85 7.519 3,71
Taxa de Performance 8.976 3,78 7.324 3,61
Taxa de Gestdo 159 0,07 166 0,08
Taxa de Custodia 9 - 9 -
Taxa de Fiscalizagdo - CVM 6 0,00 15 0,01
Taxa de Administragdo 4 0,00 5 0,00
Total do passivo 9.154 3,85 7.519 3,71
Patrimonio liquido 237.726 100 202.660 100
Total do Passivo e Patriménio liquido 246.880 103,85 210.179 103,71

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimentos em Participa¢cdes Multiestratégia
Administrado pela Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Demonstragéo do resultado
Em 28 de fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Nota 2020 2019
Composicao do resultado dos exercicios
Acdes de companhias fechadas 30.645 13.872
Valorizagéo/desvalorizagao a prego de mercado 4 29.645 13.172
Dividendos 4 1.000 700
Cotas de fundos - 205
Resultado com aplicacdes em cotas de fundos - 205
Titulos de Renda Fixa 255 (243)
Resultado com Certificado de Deposito Bancério 14 254 (243)
Resultado com titulos de renda fixa 1 -
Outras receita 4 483
Outras 4 -
Reversao Taxa Performance 10 - 483
Despesas (4.288) (2.190)
Taxa de gestdo 9 (2.292) (738)
Taxa de perfomance 10 (1.651) -
Custodia (121) (120)
Despesas diversas (76) (65)
Taxa de administragéo 9 (60) (1.124)
SELIC/CETIP (30) (25)
Taxa de fiscalizagdo - CVM 27 (36)
Servigos Contratados pelo Fundo (31) (82)
Resultado dos exercicios 26.616 12.127

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimentos em Participagdes
Administrado pela Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Demonstracgéo dos resultados abrangentes
Em 28 de fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

Lucro do exercicio

(+/-) Outros Resultados Abrangentes
(+/-) Resultados Abrangentes de Empresas Investidas

Resultado abrangente do Exercicio
Atribuivel a cotistas

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Multiestratégia

2020 2019
26.616 12.127
26.616 12.127
26.616 12.127




BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimentos em Participacdes Multiestratégia

Administrado pela Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Demonstragdes das evolugdes do patrimonio liquido

Em 28 de fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

2020 2019

Patrimadnio liquido no inicio dos exercicios 202.660 175.533
Total de 81.078.323 cotas a R$ 2,499555 cada 202.660
Total de 74.628.251 cotas a R$ 2,352098 cada 175.533

Cotas emitidas
3.401.171 cotas emitidas 8.450

6.450.073 cotas emitidas 15.000
Acréscimo decorrente da movimentacéo de cotas 8.450 15.000
Patrimadnio liquido antes do resultado dos exercicios 211.110 190.533
Resultado dos exercicios 26.616 12.127
Patrimdnio liquido no final dos exercicios

Total de 84.479.495 cotas a R$ 2,814001 cada 237.726

202.660

Total de 81.078.323 cotas a R$ 2,499555 cada
Total de 74.628.251 cotas a R$ 2,352098 cada

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimentos em Participa¢cdes Multiestratégia
Administrado pela Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda

Demonstrativo do fluxo de caixa
Em 28 de fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas)

2020 2019
Fluxo de Caixa das atividades operacionais
(-) Pagamento da taxa de administracdo e gestdo e performance (2.359) (1.837)
(-) Demais Pagamentos (290) (293)
(-) Aplicacdo em Cotas de Fundo de Investimento (8.300) (1.700)
(+) Resgate de Cotas de Fundo de Investimento 8.301 1.705
(-) Compra Certificado de depdsito bancario BR Partners (8.300) (13.995)
(+) Venda Certificado de dep6sito bancério BR Partners 7.983 7.138
(-) Juros s/ Certificado de depésito bancéario BR Partners
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (2.965) (8.982)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
(+) Dividendos BR Bahia 5.000 700
(-) Aporte BR Brasilia (4.500) -
(-) Aporte BR BR Part I (5.002) (1.700)
(-) Aporte BR Fortaleza (1.000) (4.999)
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (5.502) (5.999)
Fluxo de Caixa das atividades de financiamento
(+) Emisséo de Cotas 8.450 15.000
Caixa liquido das Atividades de Financiamento 8.450 15.000
Variagdo no Caixa e Equivalentes de Caixa 17 19
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do exercicio 20 1
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do exercicio 3 20

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento
em Participacdes Multiestratégia

Demonstragdes financeiras em

28 de fevereiro de 2020

Notas explicativas as demonstracdes financeiras

(Em milhares de Reais, exceto pelo valor unitéario das cotas)

Contexto operacional

O BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento em ParticipacGes - Multiestratégia
(“Fundo”), iniciou suas atividades em 30 de novembro de 2012, sob a forma de condominio
fechado, regido pelo regulamento em vigor e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, especialmente a Instru¢cdo Comissao de Valores Mobiliarias (“CVM”) n° 578 e
579 e suas posteriores alteracfes. O Fundo tem prazo de duracdo de 10 (dez) anos, contados da
data da primeira integralizac&o, podendo ser prorrogado conforme deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

O Fundo seré destinado a investidores qualificados, conforme definido na Instru¢do CVM n°
539/13, sendo vedada a participacdo, como cotista, da Administradora, da Gestora, ou qualquer
outro prestador de servigos do Fundo.

Para os fins do Artigo 13, XI do Codigo de Regulacdo e Melhores Préticas para FIP e FIEE,
editado conjuntamente pela Associagdo Brasileira de Private Equity e Venture Capital —
ABVCARP e pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA, o Fundo se classifica como Diversificado, Tipo 3 (“Tipo ANBIMA”).

O objetivo do Fundo é obter rendimentos através de investimentos de longo prazo, mediante a
aplicacéo de recursos, preponderantemente em Valores Mobiliarios de Renda Variével, que
exercam atividades relacionadas ao setor de centros comerciais (shopping center) da categoria
outlet, que serdo explorados em conjunto com a General Shopping Brasil S.A., participando do
processo decisorio das companhias investidas, com efetiva influéncia na definicdo de sua
politica estratégica e na sua gestdo, notadamente através da indicacdo de membro do conselho
de administragdo, observadas as disposi¢des previstas no regulamento do Fundo.

A participacdo do Fundo no processo decisorio da Companhia Investida pode ocorrer:

pela titularidade de a¢des que integrem o respectivo bloco de controle;

pela celebracdo de acordo de acionistas; ou, ainda,

pela celebracéo de ajuste de natureza diversa ou adocao de procedimento que assegure ao Fundo
efetiva influéncia na defini¢do de sua politica estratégica e na sua gestdo, inclusive por meio de
membros do Conselho de Administracéo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos - FGC. O cotista esta
exposto a possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situagdes em que o patriménio

liquido do Fundo se torne negativo.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela BR Partners Gestdo de Recursos Ltda.
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BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento
em Participacdes Multiestratégia

Demonstragdes financeiras em

28 de fevereiro de 2020

Em atendimento ao artigo 4° da Instrugdo CVM n° 579/16, o Administrador do Fundo concluiu
que o Fundo esté classificado como Entidade de Investimento considerando que:

O Fundo recebe recursos de cotistas com o proposito de atribuir o desenvolvimento e a gestao
de uma carteira de investimento. Os co-gestores possuem plena discricionariedade na
representacdo e tomada de decisdo junto as entidades investidas, ndo sendo obrigados a
consultar os cotistas do Fundo para suas decisdes de investimento, sem prejuizo do fato que a
discricionariedade dos gestores é limitada por um Comité de Investimentos do qual fazem parte
membros indicados pelos cotistas;

O Fundo assume o compromisso de investir 0s recursos unicamente com o proposito de
apreciagéo do capital investido conforme definido em regulamento;

O Fundo passara a avaliar seus investimentos anualmente a valor justo conforme definido em
seu regulamento.

Conforme previsto em seu regulamento, o processo de desinvestimento do Fundo observa uma
politica de desinvestimento elaborada pelos gestores e aprovada em Comité de Investimento do
Fundo.

Em atendimento ao artigo 5° da Instrugdo CVM n° 579/16, Na avaliacdo das condicdes
constantes do artigo 4° acima, o administrador deve adicionalmente considerar a existéncia das
seguintes caracteristicas tipicas de entidade de investimento:

O Fundo possuir mais de um investimento, direta ou indiretamente;
O Fundo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente;

O Fundo ter cotistas que ndo influenciam ou néo participam da administracdo das entidades
investidas ou ndo sejam partes ligadas aos administradores dessas entidades;

O Fundo possuir investimento em entidades nas quais 0s cotistas ndo possuiam qualquer relagao
societaria, direta ou indiretamente, previamente ao investimento do fundo.

Elaboracéo das demonstracdes financeiras

As demonstrages financeiras foram elaboradas e estdo de acordo com as normas previstas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis aos fundos de investimento em
participacOes. As demonstracOes finaneiras incluem, quando aplicével, estimativas e premissas
na mensuracao e avaliacdo dos ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos e instrumentos
financeiros, os resultados auferidos podem ser diferentes daquelas estimativas e premissas.

Essas demonstracOes foram elaboradas para os exercicios findos em 28 de fevereiro de 2020.
Principais praticas contabeis

Apuracéo do resultado
O resultado das operaces (receitas, custos e despesas) é apurado em conformidade com o
regime contabil de competéncia.
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BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento
em Participacdes Multiestratégia

Demonstragdes financeiras em

28 de fevereiro de 2020

Investimentos - acdes de companhias sem cotacdo em bolsa de balores ou mercado
organizado

As acles e 0s demais titulos e/ou Valores Mobiliarios de Renda Varidvel sem cota¢do em bolsa
de valores ou em mercado de balcéo organizado serdo contabilizadas pelo respectivo custo de
aquisicao; ou, caso aprovada em assembleia de cotistas, mediante reavaliagfes patrimoniais
periddicas realizadas por consultoria independente contratada pelo Fundo, de acordo com as
praticas usualmente aceitas. Em 29 de ferevereiro de 2020 as a¢des de companhias fechadas
estavam contabilizadas pelo valor apurado mediante laudo de avaliagéo.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento séo registradas pelo custo de aquisicdo, ajustadas
diariamente pela variacao das cotas informadas pelos administradores dos respectivos fundos
investidos.

A valorizacédo e/ou desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em
“Resultado com aplica¢do em cotas de fundos”.

Titulos e Valores Mobiliarios

Os Titulos e Valores Mobiliarios existentes nas carteiras de aplica¢cdes dos Fundos de
Investimento nos quais o0 Fundo efetua aplicaces, sdo classificados de acordo com a intengéo
de negociagdo pela administracao na categoria “titulos para negociagdo” sendo observadas as
condigdes estabelecidas na legislacdo vigente.

Os titulos e valores mobiliarios sdo classificados em duas categorias especificas de acordo com
a inteng&o de negociagdo atendendo aos seguintes critérios para contabilizacao:

Titulos para negociagéo - Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo
de serem negociados frequentemente e de forma ativa, sendo contabilizados pelo valor
efetivamente pago, acrescidos dos rendimentos intrinsecos e ajustados a valor de mercado, em
gue as perdas e 0s ganhos realizados e ndo realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no
resultado;

Investimentos - A¢des de companhias sem cotacdo em bolsa de valores

ou mercado organizado
Em 28 de fevereiro de 2020 e de 2019, o Fundo tem como principal ativo, participacdo nas
empresas (“Companhias Investidas’) conforme abaixo:

Participacgéo Valor  Saldo em Valor  Saldo em

Quant. Acdes % aquisicdo 28/02/2020  Aporte Receita Dividendos justo 28/02/2019

BR Partners Outlet Premium Fortaleza S.A 5.297.370  99,99% ON 4.999 24.542 1.000 - - 6.728 16.814

BR Partners Investimentos Imobiliarios S.A. 2.689.907.755  99,99% ON 96.567 86.263 5.002 - - (17.690) 98.951

BR Partners Bahia Empreend. Imobilidrios S.A 49.088.069  99,99% ON 82.985 80.325 - 1.000 (5.000) (1.702) 86.027
BR Partners Brasilia S.A 15.000.000  99,99% ON 4.500 46.809 4.500 - - 42.309

Total 2.759.293.194 189.051 237.939 10.502 1.000 (5.000) 29.645 201.792
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BR Partners Outlet Premium Fortaleza S.A. (“Fortaleza”)

A BR Partners Outlet Premium Fortaleza S.A. (“Fortaleza”) é uma sociedade an6nima,
constituida em 18 de outubro de 2018, com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. Tem como
objeto social a préatica das seguintes operacdes e atividades: (a) a realizagdo de planejamento,
desenvolvimento, implantagdo e investimentos na area imobiliaria, nomeadamente em Shopping
Centers e Outlets e em atividades correlatas, como empreendedora, incorporadora, construtora,
locadora e assessora; (b) a exploracdo e a gestdo de imdveis proprios e/ou de terceiros e de
estabelecimentos comerciais e a prestacao de servi¢os conexos em operacfes imobiliarias de
imdveis proprios e/ou de terceiros; e (c) a participacdo em outras sociedades empresérias e/ou
em fundos de investimentos imobiliarios, podendo as atividades aqui descritas serem exercidas
diretamente ou através de controladas e coligadas.

Em 29 fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019 o Fundo detinha 99,99% do capital social da
Fortaleza, correspondente a 100% das a¢6es ordinarias.

A demonstrac@es financeira referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019,
apresentaram ativo total de R$ 14.052 (2018: R$ 11.786), patrimonio liquido de R$ 6.486
(2018: R$ 0), lucro liquido de R$ 486 (2018: 0). Naquela data, os ativos eram compostos
substancialmente por propriedade para investimento de um edificio de lojas mantido para
rendimento de aluguel de longo prazo, para valorizagéo; e participagdo em empresas coligadas.
O empreendimento em shopping center é denominado Outlet Premium Fortaleza.

Em 28 de fevereiro de 2020, o investimento do Fundo no Outlet Premium Fortaleza estava
registrado pelo valor justo, conforme suportado pelo laudo de avaliagdo com a data base de 30
de setembro de 2019, sendo que houve a reavaliacdo do investimento para R$ 24.542 e,
consequentemente, foi registrada a receita de R$ 6.728 no exercicio findo na referida data. De
acordo com a avaliacdo elaborada pela administragéo, ndo ocorreram mudangas nos fatos e
circunstancias que indicassem alteragdes significativas no valor dos investimentos na data da
avaliacdo em 30 de setembro de 2019.

BR Partners Investimentos Imobiliarios S.A. (“BRII”)

A BR Partners Investimentos Imobiliarios S.A. (“BRII”) é uma sociedade anonima, constituida
em 17 de agosto de 2009 com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. Tem como objeto social
a prética das seguintes operacdes e atividades: (a) a realizacdo de planejamento,
desenvolvimento, implantagdo e investimentos na area imobiliaria, nomeadamente em Shopping
Centers e Outlets e em atividades correlatas, como empreendedora, incorporadora, construtora,
locadora e assessora; (b) a exploragéo e a gestdo de imoveis proprios e/ou de terceiros e de
estabelecimentos comerciais e a prestacao de servi¢os conexos em operacfes imobiliarias de
iméveis proprios e/ou de terceiros; e (c) a participacdo em outras sociedades empresarias e/ou
em fundos de investimento imobiliarios, podendo as atividades aqui descritas serem exercidas
diretamente ou através de controladas e coligadas.

Em 28 de fevereiro de 2020 e 28 de fevereiro de 2019 o Fundo detinha 99,99% do capital social
total da BRI, correspondente a 100% das ac¢des ordinarias.
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As demonstrac@es financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2019 da BRIl apresentaram ativo
total de R$ 27.662 (2018: R$ 22.072), patrimonio liquido de R$ 27.389 (2018: R$ 21.821) e
prejuizo liquido de R$ (1.132) (2018: (2.998)). Naquela data, os ativos da BRIl eram compostos
substancialmente por propriedade para investimento de um edificio de lojas mantido para
rendimento de aluguel de longo prazo, para valorizagdo; e participacdo em empresas coligadas.
O empreendimento em shopping center € denominado Outlet Premium Brasilia.

Em 28 de fevereiro de 2020, o investimento do Fundo na BRII estava registrado pelo valor
justo, conforme suportado pelo laudo de avaliagcdo com a data base de 30 de setembro de 2019,
sendo que houve a reavaliacdo do investimento de R$ 98.951 para R$ 86.263 e,
consequentemente, foi registrada uma despesa de R$ (17.690) no exercicio findo na referida
data, sendo que no periodo houve um aporte de R$ 5.002. De acordo com a avaliacéo elaborada
pela administragdo, ndo ocorreram mudangas nos fatos e circunstancias que indicassem
alteragdes significativas no valor dos investimentos na data da avaliacdo em 30 de setembro de
2019.

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da BRII é reconhecida como passivo nas
demonstracdes financeiras da entidade, no periodo em que a distribuigo € aprovada por eles, ou
quando da proposic¢ao do dividendo minimo obrigatorio previsto no estatuto da BRII.

Os acionistas da BRI terdo direito a um dividendo anual obrigatério ndo cumulativo
correspondente a totalidade do lucro liquido ajustado na forma do artigo 202 da Lei das
Sociedades por Ac¢oes, sendo que dividendos intermediarios e juros sobre capital proprio serdo
sempre considerados como antecipacdo do dividendo fixo e do minimo obrigatdrio conforme
determinado no Estatuto Social. A BRIl podera, a qualquer tempo, mediante Assembleia Geral,
levantar balangos semestralmente ou em periodos menores em cumprimento a requisitos legais
ou para atender a interesses societarios, declarar e pagar dividendos intermediérios, intercalares
ou juros sobre capital préprio a conta de lucros do exercicio corrente ou de reserva de lucros de
exercicios anteriores.

Em 16 de maio de 2018, conforme deliberado em Assembleia Geral Ordinaria, foi verificado
um prejuizo de R$ 3.218 na BRII, de maneira que ndo houve distribuigdo de dividendos aos
acionistas da BRII.

Em 31 de janeiro de 2019, conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria, foi
deliberado o aumento de R$ 5.000, mediante a subscri¢do de 128.205.128 novas a¢des
ordinarias, pelo preco de R$ 0,039 por acdo. O Fundo subscreveu a totalidade de agoes.

Em 12 de abril de 2019, conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria, foi
deliberado o aumento de R$ 5.000, mediante a subscri¢do de 125.313.283 novas a¢les
ordinarias, pelo preco de R$ 0,0399 por acéo. O Fundo subscreveu a totalidade de agdes.

Em 20 de maio de 2019, conforme deliberado em Assembleia Geral Ordinaria, foi verificado
um prejuizo de R$ 2.998 na BRII, de maneira que ndo houve distribui¢do de dividendos aos
acionistas da BRII.

Referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, ndo houve distribuicdo de dividendos.
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BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“BR Bahia”)

A BR Partners Bahia Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“BR Bahia) ¢ uma sociedade
andnima, constituida em 3 de junho de 2013 com sede em Séao Paulo, Estado de Séo Paulo. A
BR Bahia tem como propdsito especifico de desenvolver e implementar empreendimento
imobiliarios na cidade de Camagari, estado da Bahia, com caracteristicas de um centro de
compras, compreendendo, inclusive, a compra e venda, a locagédo e administracdo de bens
préprios, podendo a companhia participar de outras sociedades na qualidade de s6cia quotista ou
acionista.

Em 29 fevereiro de 2020 e 28 fevereiro de 2019 o Fundo detinha 99,99% do capital social total
da BR Bahia, correspondente a 100% das a¢des ordinarias.

As demonstrages financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2019 da BR Bahia eram
compostos substancialmente por propriedade para investimento de um edificio de lojas mantidas
para rendimento de aluguel de longo prazo e para valorizagdo. O empreendimento em shopping
center é denominado Outlet Premium Salvador. Naquela data as demonstrac6es financeiras da
BR Bahia apresentavam ativo total de R$ 52.053 (2018: R$ 54.507), patriménio liquido de R$
51.752 (2018: R$ 54.176) e lucro liquido de R$ 2.576 (2018: R$ 2.303).

Em 28 de fevereiro de 2020, o investimento do Fundo na BR Babhia estava registrado pelo valor
justo, conforme suportado pelo laudo de avaliagdo com a data base de 30 de setembro de 2019,
sendo que houve a reavaliagdo do investimento de R$ 86.027 para R$ 80.325 ¢,
consequentemente, foi registrada a despesa de R$ (1.702) e foi distribuido R$ 5.000 de
dividendos no exercicio findo nessa data.

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da BR Bahia é reconhecida como passivo nas
demonstrac@es financeiras da entidade, no periodo em que a distribuigo € aprovada por eles, ou
quando da proposic¢ao do dividendo minimo obrigatorio previsto no estatuto da BR Babhia.

Os acionistas da BR Bahia terdo direito a um dividendo anual obrigatério de, pelo menos, 25%
(vinte e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei
das Sociedades por Ac¢des, e compensados os dividendos que tenham sido declarados no
exercicio, nos termos do artigo 24, do Estatuto Social. A BR Bahia podera levantar balancos
semestrais, ou em periodos menores, e declarar, por deliberacdo da Assembleia Geral,
dividendos a conta de lucros apurado nesses balangos, a ser distribuido ao término do respectivo
exercicio social, observadas as limitacGes previstas em lei, podendo declarar dividendos
intermedidrios.

Em 16 de maio de 2018, conforme deliberado em Assembleia Geral Ordinaria da BR Bahia, foi
aprovada a destinacdo do lucro liquido da BR Babhia, referente ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2017, totalizando o valor de R$ 2.239, sendo que: (i) foi destinado 5% do valor
a reserva legal, equivalente a R$ 112 e (ii) foi destinado o valor de R$ 2.127 para a conta de
“Reserva de Lucros” da BR Bahia.

Em 12 de abril de 2019, conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria da BR Bahia,
foi aprovado (i) o pagamento de dividendo aos acionistas, referentes aos exercicios encerrados
em 31/12/2017 e 31/12/2018, anteriormente destinados a conta de outras reservas de lucros no
montante de 3.699; e (ii) o pagamento de R$ 301 a titulo de antecipacéo de dividendos.
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Em 19 de dezembro de 2019, conforme conforme deliberado em Assembleia Geral
Extraordinaria da BR Babhia, a titulo de antecipacdo de dividendos, no valor de R$ 1.000.

BR Partners Outlet Brasilia S.A. (“BR Brasilia”)

A BR Partners Outlet Brasilia S.A. (“BR Brasilia”’) ¢ uma sociedade andnima, constituida em 3
de junho de 2019 com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo. A BR Brasilia objetivo de (a)
realizacdo de planejamento, desenvolvimento, implementacéo e investimentos em area
imobiliaria, nomeadamente em shopping centers e outlet e em atividades correlatas, como
empreendedora, incorporadora, construtora, locadora e assessora; (b) a exploracdo e gestdo de
imdveis proprios e/ou de terceiros e de estabelecimentos comerciais e a prestacao de servi¢os
conexos em operacBes imobiliarias de imoveis préprios e/ou de terceiros; e (¢) a participacdo
em outras sociedades empresariais e/ou em fundos de investimentos imobiliarios, podendo as
atividades aqui descritas serem exercidas diretamente ou através de controladas e coligadas.

Em 29 fevereiro de 2020 o Fundo detinha 99,99% do capital social total da BR Brasilia,
correspondente a 100% das agdes ordinérias.

As demonstraces financeiras auditadas de 31 de dezembro de 2019 da BR Brasila eram
compostos substancialmente por propriedade para investimento de um edificio de lojas mantidas
para rendimento de aluguel de longo prazo e para valorizagdo. O empreendimento em shopping
center é denominado Outlet Premium Brasilia. Naquela data as demonstrac@es financeiras da
BR Brasilia apresentavam ativo total de R$ 54.372, patriménio liquido de R$ 14.845 prejuizo
liquido de R$ 155. As informacfes ndo sdo comparativas, pois, esta € a primeira apresentacdo
das demonstrac@es financeiras da BR Brasilia.

Em 28 de fevereiro de 2020, o investimento do Fundo na BR Brasilia estava registrado pelo
valor justo, conforme suportado pelo laudo de avaliagdo com a data base de 30 de setembro de
2019, sendo que a avaliacdo do investimento foi no montante de R$ 46.809 e,
consequentemente, foi registrada a receita de R$ 42.309, sendo que o investimento inicial, na
aquisicdo da BR Brasilia, foi no montante de R$ 4.500.

Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo néo realizara operaces no mercado derivativos, exceto operagdes que sejam
realizadas, exclusivamente para prote¢do patrimonial.

No exercicio findo em 28 de fevereiro de 2020 e de 2019, o Fundo néo realizou operagdes com
instrumentos financeiros derivativos.

Riscos e politica de administracao de riscos
O Fundo e seus cotistas estdo expostos, dentre outros, aos fatores de risco abaixo relacionados:

Riscos de N&o Realizacdo do Investimento: N&o ha garantias de que havera oportunidades de
investimento suficientes para possibilitar ao Fundo investir todo seu capital comprometido em
valores mobiliarios de Companhias Alvo, nem de que tais oportunidades de investimento
levardo a realizacdo dos investimentos pelo Fundo. Além disso, a disponibilidade de
oportunidades de investimento normalmente estara sujeita a condicdes e variaveis de mercado,
bem como, em alguns casos, ao clima politico e regulatério entdo vigente. A ndo realizacdo de
investimentos nas Companhias Alvo ou a realizagéo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracao, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos de Liquidez: Os investimentos do Fundo devem ser feitos, principalmente em ativos ndo
negociados publicamente no mercado. Caso (a) o Fundo precise vender tais ativos, ou (b) o
Cotista receba tais ativos como pagamento de resgate ou amortizagéo de suas Cotas (em ambos
0s casos, inclusive para efetuar a liquida¢do do Fundo), (i) podera ndo haver mercado
comprador de tais ativos, (ii) a defini¢do do preco de tais ativos podera ndo se realizar em prazo
compativel com a expectativa do Cotista, ou (iii) o preco efetivo de alienacao de tais ativos
podera resultar em perda para o Fundo ou, conforme o caso, o Cotista. Nao ha, portanto,
qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo e ao Cotista, conforme o caso,
liquidar posicGes ou realizar quaisquer desses ativos. O Fundo é um condominio fechado e, por
conseguinte, ndo ha garantia de que o Cotista consiga alienar suas Cotas pelo prego e no
momento desejados, inclusive em razdo dos requisitos para transferéncias das cotas descritos no
regulamento. Além disso, 0s cotistas ndo poderdo resgatar suas cotas, salvo no caso de
liquidacdo do Fundo. Assim sendo, as cotas constituem investimentos sem liquidez e somente
devem ser adquiridas por pessoas que tenham capacidade de suportar o risco de tal investimento
por prazo indeterminado.

Riscos relacionados as Companhias Investidas: Uma parcela significativa dos investimentos
do Fundo seré feita em valores mobiliérios de emissdo das Companhias Investidas, o que, por
sua natureza, envolve riscos do negocio, financeiros, do mercado e/ou legais. Ao mesmo tempo
em gue tais investimentos oferecem uma oportunidade de rendimento significativo, também
envolvem alto grau de risco que pode resultar em perdas substanciais, inclusive em montantes
superiores a totalidade do capital investido na respectiva Companhia Investida. Embora o Fundo
tenha participacdo no processo decisério da respectiva Companhia Investida, ndo ha garantias
de: (i) bom desempenho da Companhia Investida, (ii) solvéncia da Companhia Investida e (iii)
continuidade das atividades da Companhia Investida. Tais riscos, se materializados, podem
impactar negativa e significativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor das cotas.
Em tais ocorréncias, o0 Fundo e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos. No processo de
desinvestimento de uma Companhia Investida, o Fundo pode ser solicitado a oferecer
informacdes sobre 0 negdcio e situagdo financeira de uma Companhia Investida tipicas em
situacdes de venda de participacdo societaria. O Fundo pode desconhecer ativos insubsistentes e
passivos supervenientes que poderdo gerar obrigacao de indenizacdo pelo Fundo aos
adquirentes da Companhia Investida, o que pode afetar o valor das cotas. Ademais, 0 processo
de desinvestimento podera ocorrer em etapas, sendo possivel que o Fundo, com a diminuicdo de
sua participacdo na Companhia Investida, perca gradualmente o poder de participar no processo
decisério da Companhia Investida, o que pode afetar sua capacidade de agregar valor ao
respectivo investimento.

Risco de Mercado: As condigfes econdmicas em geral, as taxas de juros e a disponibilidade de
fontes alternativas de financiamento podem afetar os resultados do Fundo, inclusive o valor dos
ativos que o Fundo detém e sua capacidade de vendé-los com lucro. O desempenho das
Companhias Investidas pode ser afetado por mudangas nas politicas do governo, tributacéo,
inicio de construcdo de moradias populares, precos do petrdleo, leis sobre o salario minimo, ou
outras leis e regulamentos sobre as flutuagGes da moeda, tanto no Brasil quanto no exterior. A
precificacdo dos valores mobiliérios e demais ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo sera realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de
titulos, valores mobiliarios e demais operacgdes estabelecidos no regulamento e na
regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de marcagédo a
mercado, poderdo ocasionar variagdes no valor dos ativos do Fundo, resultando em aumento ou
reducdo no valor de suas cotas.
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Risco de Crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. AlteragGes nas condigdes financeiras dos emissores dos ativos
financeiros e/ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢es, bem como
alteracdes nas condices econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos
financeiros. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar 0s seus créditos.

Risco de Descontinuidade: Em situagdes em que os cotistas deliberem pela liquidacdo
antecipada do Fundo, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneracao perseguida
pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora, nenhuma
multa ou penalidade, a qualquer cotista, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos relacionados a Fatores Macroeconémicos e Regulatorios:O Fundo esta sujeito aos
efeitos da politica econémica praticada pelo governo brasileiro e demais variaveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatoria que
influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro. A adogdo de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexag@o da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios
do Fundo. Além disso, 0 Governo Federal, o Banco Central do Brasil e demais 6rgaos
competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentacao dos setores de atuacao das
Companhias Investidas ou nos Titulos e Valores Mobiliérios integrantes da carteira do Fundo
ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de Concentracdo: O Fundo podera adquirir valores mobiliarios de uma unica Companhia
Investida, o que implicara em riscos de concentragdo de investimentos do Fundo em valores
mobiliarios de um Unico emissor e de pouca liquidez. Desta forma, os resultados do Fundo
poderdo depender dos resultados atingidos por uma Unica Companhia Investida.

Risco de Patrim6nio Liquido Negativo: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estdo
limitadas nem ao valor do capital investido nem ao valor do capital comprometido, de forma
gue os cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Relacionados ao Setor Imobiliario: O objetivo do Fundo é realizar investimentos,
direta ou indiretamente, em companhias que atuam no setor imobiliario. Este setor esta sujeito a
diversos riscos, incluindo riscos oriundos da legislacdo ambiental, riscos de precos de mercado,
da alteracdo das leis de zoneamento, da alteragdo das regras ou préaticas do setor financeiro no
que se aplica ao financiamento imobiliério, entre outros. O Fundo investira seus recursos nas
Companbhias Investidas que podem estar sujeitas aos impactos em seus ativos decorrentes dos
seguintes riscos especificos do mercado imobilirio:

Risco de Desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacgdo, parcial ou total, de

Imével de propriedade das Companhias Investidas por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico;
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Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis de
propriedade das Companhias Investidas, os recursos obtidos pela cobertura de eventual seguro
dependeréo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices;

Risco de Engenharia e Construgdo: No desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios
detidos pelas Companhias Investidas, questfes técnicas e ligadas a construcdo dos imdveis ndo
previstas inicialmente podem acarretar em custos adicionais e/ou atraso no prazo de conclusao,
reduzindo os retornos inicialmente previstos para os investimentos;

Risco de Deterioracgdo: O investidor deve ainda observar o potencial econdmico dindmico do
imével. O imdvel esté sujeito a desvalorizagdo tendo em vista fatores como a deteriorizagcéo do
bem decorrente do tempo, do mau uso pelo locatéario ou arrendatéario ou outras situagdes ndo
cobertas pelo seguro contratado;

Risco de Alteragdes nas Leis de Zoneamento: as leis de zoneamento, que regulam a forma da
ocupagcdo do territorio urbano, estdo sujeitas a alteracdes promovidas pelo poder legislativo
municipal. Caso sejam alteradas as normas de zoneamento em que um empreendimento das
Companbhias Investidas esteja em desenvolvimento ou possa vir a ser desenvolvido, o Fundo
podera ser obrigado a adequar o desenvolvimento de tal projeto as novas regras. Com isso, 0s
rendimentos estimados poderdo nédo ser obtidos;

Riscos Ambientais: Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso
da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de imoveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes. Questfes ambientais podem ainda atrasar o
cronograma esperado para o desenvolvimento de determinados empreendimentos imobiliarios
detidos pelas Companhias Investidas; e

Riscos Relativos as Operacdes de Aquisicdo de Imoveis: Os imoveis que irdo compor o
patrimoénio das Companhias Investidas, ap6s a aquisi¢do e enquanto os instrumentos de compra
e venda ndo tiverem sido registrados em nome das Companhias Investidas, podem ser onerados
para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao proposta
por seus eventuais credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, prejudicando a transmissao da propriedade dos imdveis para as
Companhias Investidas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes das Companhias Investidas: Os principais riscos
relativos as receitas mais relevantes das Companhias Investidas sdo: (i) Quanto as receitas de
locacdo: A inadimpléncia no pagamento de aluguéis ou 0 aumento de vacancia de inquilinos nos
centros comerciais implicardo em nédo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que
os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. E caracteristica dos iméveis deste setor sofrerem
variacdes em seus valores de locacdo em fungédo das receitas de venda das lojas, de acordo com
0 comportamento da economia como um todo. Eventual inadimpléncia no pagamento dos
alugueis ou vacancia de parte das lojas podera acarretar temporaria reducdo na receita das
Companhias Investidas e do Fundo até que novas locacdes sejam contratadas, quando a receita
podera ser retomada em patamares similares ou diversos, conforme a situagdo do mercado no
momento da negociacdo e conclusdo das novas locagdes; (ii) Quanto as alteraces nos valores
dos aluguéis praticados: Ha a possibilidade das receitas de aluguéis das Companhias Investidas
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ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos
podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes
de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacdo do contrato, por igual
prazo, desde gque, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e
com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; 111 - o locatario esteja explorando seu
negocio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que
findo o prazo de locacdo ndo seja de interesse das Companhias Investidas proceder a renovagdo
dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulsoria do contrato de locagéo,
desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo
renovatoria. Ainda em fungdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do
contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da
locacdo, poderé ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Com isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condi¢es de mercado vigentes a
época da agéo revisional.

Condicdes adversas no mercado da area de influéncia dos centros comerciais podem afetar
adversamente os niveis de ocupacgdo ou a capacidade de alugar areas disponiveis: Os
resultados operacionais das Companhias Investidas dependem do percentual de ocupacéo e
aluguel das éreas disponiveis nos centros comerciais. Condi¢des adversas regionais ou nacionais
podem reduzir os niveis de ocupacéo e restringir a capacidade de alugar de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de locacao aceitaveis, o que pode reduzir a
receita advinda de locacOes e afetar os resultados operacionais 0s centros comerciais, das
Companbhias Investidas e do Fundo. Os seguintes fatores, dentre outros, podem afetar
adversamente o desempenho operacional dos centros comerciais, das Companhias Investidas e,
consequentemente, do Fundo:

Quedas nos niveis de ocupagdo e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios existentes
pode causar um declinio da receita proveniente de locagoes;

Queda de receita em razdo de recessdes econdmicas ou desaceleragdo da economia brasileira;

Percepcgdes negativas relativas a seguranga, conveniéncia e atratividade da regido onde os
centros comerciais se localizem;

Aumento de despesas relacionadas a reformas, reparos e relocagdes dos centros comerciais;
Diminuic¢do do numero de lojas &ncoras dos centros comerciais;

Aumento de impostos incidentes sobre a operacdo dos centros comerciais ou das Companhias
Investidas ou sobre 0 neg6cio dos locatarios e aumento dos custos operacionais;

Mudangas regulatorias afetando a indUstria de centros comerciais, incluindo leis que afetam a
cobranca pela utilizagdo do estacionamento dos centros comerciais e alteracfes nas regras da
legislagdo urbana vigente;

Concorréncia de outros tipos de lojas de varejo e outros canais, formais ou informais, de varejo,
como, por exemplo, comércio eletrdnico (e-commerce); e
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Reducdo no trafego de consumidores em razéo de eventual cobranga do estacionamento.

O desempenho financeiro dos centros comerciais detidos pelas Companhias Investidas
também depende das vendas de seus locatarios. Os resultados financeiros e operacionais dos
centros comerciais, das Companhias Investidas e, consequentemente, do Fundo dependem do
montante de aluguel recebido dos locatérios dos centros comerciais. O aluguel esté vinculado de
maneira significativa ao faturamento dos locatérios, que, por sua vez, dependem de varios
fatores relacionados aos gastos de consumidores e outros fatores que afetam a renda dos
consumidores, incluindo condicBes econdmicas vigentes no Brasil e, em particular, na regido
especifica onde esta localizado cada centro comercial, condi¢Ges gerais de negdcio, taxas de
juros, inflag&o, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributagéo, confian¢a do consumidor
em condicdes econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. Uma reducéo no trafego de
consumidores, como resultado de qualquer destes ou outros fatores exdgenos, ou como
resultado de uma maior concorréncia na regido de influéncia de cada centro comercial, pode
resultar um declinio no volume de vendas, o que poderia afetar adversamente os resultados das
Companbhias Investidas e, assim, do Fundo.

Concorréncia na regido de influéncia dos centros comerciais detidos pelas Companhias
Investidas. A indUstria de centros comerciais no Brasil é altamente competitiva e fragmentada.
N&o existem barreiras que restrinjam a entrada de novos concorrentes no mercado. Os principais
fatores competitivos na indistria de centros comerciais incluem empreendedorismo, visdo,
disponibilidade e localizacéo de terrenos, preco, financiamento, design, qualidade e reputacao.
A construcdo de um novo centro comercial ou de outros centros comerciais na area de
influéncia daqueles detidos pelas Companhias Investidas pode afetar a capacidade de locar lojas
vagas em condic@es favoraveis e de rentabilidade das vendas das lojas ocupadas. A chegada de
novos concorrentes na regido de influéncia dos centros comerciais pode exigir investimentos
ndo planejados, podendo afetar adversamente os resultados. Além disso, na medida em que um
ou mais concorrentes langa uma campanha de marketing ou de vendas bem-sucedida, e
consegue aumentar significativamente suas vendas, 0 negdcio pode ser afetado material e
adversamente. Os centros comerciais também enfrentam a concorréncia de lojas de fabricas,
telemarketing e comércio eletrénico (e-commerce).

Uma reducdo no trafego de consumidores como resultado de nova concorréncia, ou a locacao de
areas, por novos concorrentes, para proprietarios de lojas, em termos mais favoraveis do que o0s
dos centros comerciais detidos pelas Companhias Investidas, podem levar a uma dificuldade na
renovacéo de locacdes de suas lojas, o que, por sua vez, pode resultar em uma diminuigao na
sua taxa de ocupacdo, uma reducdo no volume de suas vendas e ter um efeito adverso para as
Companbhias Investidas e para o Fundo.

Emissao, resgate e amortizagao de cotas
As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio, sdo escriturais e assumem
a forma nominativa.

As cotas ndo serdo negociadas em mercado secundario, sem prejuizo da possibilidade de
registro de sua negociacao privada em mercado de balcéo organizado.
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Sera também admitida a integralizacdo de cotas do Fundo com ac@es, debéntures, bénus de
subscricdo ou outros Titulos e Valores Mobiliarios conversiveis ou permutaveis em acoes de
emissdo das companhias alvo. Nestes casos, a avaliagdo dos Titulos e Valores Mobiliarios dados
em integralizacdo de cotas sera feita pelo valor apurado conforme metodologia de precificacdo
descrita no regulamento do Fundo.

O valor das cotas sera calculado diariamente.

As cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, mas poderdo ser amortizadas no todo ou em parte,
conforme a existéncia de disponibilidades financeiras, de acordo com os procedimentos a serem
adotados pela Administradora, nos termos do regulamento em vigéncia, exceto nos casos em
que seja necessaria a adocéo de procedimento de amortizacao regulatéria, por meio do rateio de
quantias ou bens e direitos, inclusive Valores Mobiliarios, a serem distribuidas pelo nimero de
cotas integralizadas existentes, observando-se a participacéo percentual dos cotistas no Fundo.

O Fundo podera emitir novas cotas mediante deliberagdo da assembleia geral de cotistas,
podendo tais cotas serem (i) emitidas por meio do mecanismo previsto no § 1° do artigo 22 da
Instrucdo CVM 578/16, ou (ii) ofertadas publicamente por meio do procedimento previsto na
Instrucdo CVM 400, de 29 de dezembro de 2003 ou, ainda, pode meio do procedimento previsto
na Instrucdo CVM 476/09, observadas as restri¢des contidas nesta Gltima regulamentacao.

O preco de emisséo das cotas objeto da Primeira Oferta foi de R$1,00 (hum real) e o valor
minimo de subscricdo foi de R$ 15.000 (quinze milhGes de reais).

Quando da liquidagao do Fundo, ao término do prazo de duracdo, a Administradora devera
promover a divisdo do patriménio liquido do Fundo entre os cotistas, observadas a suas
participacOes percentuais no Fundo no prazo maximo de 30 dias contados do término do prazo
de duragéo.

O Fundo podera ser liquidado antecipadamente, mediante deliberacdo de seus cotistas reunidos
em assembleia, ou, automaticamente, devendo neste caso ser declarada a liquida¢éo antecipada
do Fundo pela prépria Administradora, na ocorréncia de um dos seguintes eventos: (i)
desinvestimento de todos os ativos da carteira do Fundo; e (ii) rendncia e ndo substituicdo da
Administradora.

Na hipotese de liquidagdo antecipada do Fundo, caso o Fundo nédo possua liquidez que permita o
pagamento em espécie aos cotistas, a Administradora podera entregar titulos e valores
mobiliérios integrantes da carteira do Fundo aos cotistas, observada as respectivas proporcoes.

No exercicio findo em 28 de fevereiro de 2020 houve subscri¢do/integralizacdo de 3.401.171
cotas no valor total de R$ 8.450. No exercicio findo em 28 de fevereiro de 2019 houve
subscricdo/integralizacdo de 6.450.073 cotas no valor total de R$ 15.000.

Taxa de Administrador, Gestor e Custodiante

Pelos servicos de administracdo do Fundo, serd devida uma Taxa de Administracdo, a ser paga a
Administradora, correspondente a 0,03% do Patrimonio Liquido, tendo como remuneragéo
minima R$ 3.000,00 (trés mil reais) ao més (“Taxa de Administragdo”), corrigida anualmente
pelo IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas).
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Pelos servicos de gestdo do Fundo, sera devida uma Taxa de Gestdo, a ser paga a Gestora,
correspondente a (i) 2% (dois por cento) do valor total do dos recursos captados no Fundo

menos (ii) a Taxa de Administracdo (“Taxa de Gestdo”).

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo provisionadas diariamente, a base de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), e paga mensalmente por periodos vencidos, até o 5°
(quinto) dia Util subsequente ao encerramento do més.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, acima estabelecidas, englobam a remuneracdo da
Administradora e da Gestora, excetuados aqueles cujos encargos séo de responsabilidade do
préprio Fundo.

Seréa devida pelo Fundo, ainda, uma Taxa de Custddia, a ser paga ao Custodiante, tendo como
remuneracdo minima R$ 5.000,00 (Cinco Mil Reais) ao més, correspondente a 0,06% ao ano,
sobre o valor do Patriménio Liquido apurado no Dia Util imediatamente anterior, calculada e
provisionada a cada Dia Util, & base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), como
despesa do Fundo, e paga mensalmente em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o encerramento do més
a que se refere.

O pagamento da remuneracdo a Administradora e aos demais prestadores de servicos seréa
efetuado diretamente pelo Fundo.

No exercicio de 28 de fevereiro de 2020 a despesa correspondente ao taxa de administragdo, no
montante de R$ 60 (1.124 em 2019), esta registrada em "Despesas de Taxa de Administra¢ao”
(Nota 11).

No exercicio de 28 de fevereiro de 2020 a despesa correspondente ao taxa de gestao, no
montante de R$ 2.292 (738 em 2019), esta registrada em "Despesas de Taxa de Administragdo”
(Nota 11).

Taxa de performance

A Administradora faré jus a uma taxa de performance de 20% calculada sobre 0 montante que
exceder o Retorno Preferencial, a qual se tornaré devida apds devolugdo do capital
integralizado, entendendo-se como tal a realizacdo de Distribuicdes pelo Fundo de recursos em
montante equivalente ao valor total integralizado acrescido do Retorno Preferencial, na data da
liquidacéo do Fundo.

Entende-se por Retorno Preferencial o valor obtido pela multiplicacdo do capital integralizado
pela variagdo do IPCA acrescida de 6% ao ano, calculado pro rata temporis desde a data de
integralizacdo até a data da amortizacdo ou de qualquer outra distribuicéo aos cotistas. Na
hipotese de extingdo do IPCA ou suspensao de sua divulgacdo, sera utilizada, a partir da data da
efetiva extingdo ou suspensdo do IPCA, o indice oficial de mensuracéo da inflacao.

Em 2019, foi efetuada reversdo da provisao correspondente a taxa de performance, no montante
de R$ 483, esta registrada em “Outras receitas — Reversdo Taxa de Performance”, registrada nas

DemonstracGes de Resultados do Exercicio.

No exercicio de 28 de fevereiro de 2020 a despesa correspondente ao taxa de performance, no
montante de R$ 1.651, esta registrada em "Despesas de Taxa de Performance” (Nota 11).
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Despesas Administrativas
Os encargos debitados ao Fundo, nos exercicios findos em 28 de fevereiro de 2020 e de 2019,
estdo assim apresentado:

Encargos debitados ao Fundo

2020 2019
% PL % PL
Valor médio médio
Taxa de gestao (2.292) 1,13 (738) 0,42
Taxa de perfomance (1.651) 0,82 - -
Custodia (121) 0,06 (120) 0,07
Despesas diversas (76) 0,04 (65) 0,04
Taxa de administragéo (60) 0,03 (1.124) 0,64
Auditoria (31) 0,02 (57) 0,03
SELIC/CETIP (30) 0,01 (25) 0,01
Taxa de fiscaliza¢ao - CVM (27) 0,01 (36) 0,02
Servigos Contratados pelo Fundo - - (25) 0,01
Total (4.288) 2,12 (2.190) 1,24
PL Médio 202.527 176.752

Custodia dos titulos da carteira
As agdes de companhias fechadas encontram-se registradas nos livros nas respectivas
companhias, os titulos privados estdo registrados na B3 Brasil Bolsa Balcéo.

Servicos de administracéo, gestdo, custodia, tesouraria e outros

servicos contratados

Os servicos de administracdo, custodia, tesouraria, controle e processamento dos Titulos e
Valores Mobiliarios, escrituracdo das emissdes e resgates do Fundo séo prestados pela Intrader
Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.

Operacdes com empresas ligadas ao Administrador/Gestor

Em 28 de fevereiro de 2020, os Certificado de depoésito bancario que compde a carteira do
Fundo sdo de emissdo da BR Partners Banco Investimento S.A., empresa ligada a Gestora do
Fundo o saldo estd em R$ 8.938 (8.367 em 2019). O resultado com os Certificado de Deposito
Bancério foi montante de R$ 254 ((243) em 2019).

Tributacao

Nas amortizacdes ou no resgate final de cotas, a base de calculo do imposto de renda sera a
diferenca positiva entre o valor da amortizacdo ou do resgate e o valor de aquisic¢do, sendo
aplicada aliquota de 15% (quinze por cento).

A forma de apuracdo e de retencdo de imposto de renda na fonte descrita acima néo se aplica

aos cotistas que estdo sujeitos a regimes de tributagéo diferenciados, nos casos previstos na
legislacdo em vigor.
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Politica de distribuicdo de resultados
Os resultados auferidos sdo incorporados ao patrimdnio, com excecdo daqueles que venham a
ser distribuidos aos cotistas do Fundo sob a forma de dividendos.

Politica de divulgacéo das informacotes

As informagdes obrigatdrias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, na
Rua Ramos Batista, 152 - 1° andar - Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, 04552-020 assim como junto
a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), através do site www.cvm.gov.br.

Outras informagdes
O valor do patrimdnio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do Fundo nos exercicios
findo em 28 de fevereiro de 2020 e de 2019:

Periodo Patrimonio liquido médio (R$) Valor da cota R$ (*) % Rentabilidade
fevereiro de 2019 178.028 2,499555 6,85
fevereiro de 2020 202.527 2,814001 12,58

Valor da cota e rentabilidade calculada com base no Gltimo dia Util do més.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

O Fundo n&o possui indice de mercado diretamente relacionado a rentabilidade do mesmo.

Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais quer na defesa dos direitos dos cotistas
guer destes contra a administracdo do Fundo.

Informacdes adicionais

Independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, informamos que a
administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG Auditores
Independentes, relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que ndo os
servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, qual seja o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente
Ou promover os interesses deste.

Deliberacdes por assembleia geral de cotistas

Conforme assembleia geral de cotistas realizada em 13 de junho de 2019 foram deliberadas; (i)
proposta de investimento em nova Companhia Alvo apresentada pela Gestora; (ii) emisséo e
distribuicdo de novas cotas do Fundo; (iii) a contratacdo de dividas de longo ou curto prazo e
/ou emissao de titulos e valores mobiliarios pela Companhias Investidas; (iv) a prestacao de
fianca, aval ou de qualquer garantia real pelo Fundo ou pelas Companhias Investidas.

Comforme assembleia geral de cotistas realizada em 27 de fevereiro de 2020 foram aprovados

os laudos de avaliagdo dos investimentos realizados pela Apsis Consultoria Empresarial Ltda.,
bem como as demonstra¢des financeiras do exercicio findo em 28 de fevereiro de 2019.
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Eventos subsequentes

Em assembleia geral extraordinaria realizada em 16 de junho de 2020, a BR Partners Bahia
Empreendimentos Imobiliérios S.A. deliberou o pagamento de R$ 1.084 a titulo de antecipacéo
de dividendos e R$ 1.416 a titulo de distribui¢ao de dividendos disponiveis na conta de “Outras
Reservas de Lucro” da companhia dos resultados dos exercicios encerrados em 31 de dezembro
de 2019 e de 2018 ao acionista BR Partners Outlet Premium Fundo de Investimento em
Participacdes — Multiestratégia.

Em observancia ao OFICIO-CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n.° 02/2020, informamos que a
administracdo vem acompanhando atentamente os impactos do Coronavirus nos mercados de
capitais mundiais e brasileiros. As estimativas contabeis, compreendendo a Recuperabilidade de
Ativos, Mensuracdo do Valor Justo, Provisdes e Contingéncias Ativas e Passivas,
Reconhecimento de Receita e Provisdes para Perda Esperada, dentre outros, poderdo estar
sujeitas a movimentos financeiros adversos posteriores a data de divulgagdo das Demonstracoes
Financeiras, em decorréncia do COVID-19, e de seu impacto nos mercados de capital e de
transagbes comerciais.

Considerando especificamente os investimentos do Fundo, assim como todo o mercado de
Shoppings, esses sentiram os efeitos do COVID-19. Todos os Shoppings Outlets do fundo
foram fechados antes do fim do més de marco de 2020.

Durante o periodo de fechamento, os valores dos condominios foram reduzidos em
aproximadamente 50%, o fundo de propaganda foi consideravelmente diminuido, além dos
descontos concedidos aos aluguéis dos lojistas.

No entanto, todos ja reabriram e estdo em operacao respeitando todos os protocolos necessarios
devido & nova realidade.

O primeiro Outlet a reabrir foi Brasilia em 22/abril, seguido por Rio de Janeiro em 25 de maio,
Fortaleza em 15 de junho e, por fim, Salvador em 16 de julho. Com a reabertura ficou evidente
a maior resiliéncia do setor de shoppings Outlets frente aos shoppings tradicionais.

Neste momento estdo vendendo entre 60% a 80%, se comparado ao ano anterior e apresentam
semanalmente evolugdes nas curvas de vendas em razao (i) do excesso de mercadoria nos
varejistas, (ii) pelo fato de possuirem ambientes abertos, (iii) por focar no publico A-B, mais
resiliente a crise e (iv) por oferecer uma 6tima relagdo custo-beneficio ao consumidor.

Vale ressaltar que o Fundo cresceu seu lucro operacional (NOI) em aproximadamente 50% no
1° trimestre/2020 em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior €, mesmo apds 2 meses de
fechamento dos shoppings, ainda terminou 0 més de maio de 2020 com variag&o positiva do
NOI acumulado no ano em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior.
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Sendo assim, acreditamos que 0s ativos nao incorrerdo em prejuizos relevantes no longo prazo
devido a pandemia, desta forma, concluimos que os precos dos ativos estdo mensurados em
patamares adequados.

Dolores Aparecida de Faria de Oliveira
Contadora CRC: 1SP 164555/0-2
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